il PODER JUDICIARIO
e MATO GROSSO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTO-TIMT/CGJ N.° 5/2026-GAB-CGJ DE 13 DE FEVEREIRO DE 2026.

Regulamenta o procedimento de REURB
perante os cartdrios de registro de imdveis do

Estado de Mato Grosso, inserindo dispositivos
na CNGCE/MT.

O EXCELENTISSIMO SENHOR CORREGEDOR-GERAL DA
JUSTICA, no uso de suas atribuicdes legais, regimentais e institucionais e, em conformidade com

a decisdo proferida nos autos do CIA n.° 0024712-42.2021.8.11.0000,

RESOLVE:

Art. 1° Acrescentar ao Capitulo XII - Da Regularizagcdo Fundiaria, o procedimento
de REURB perante os cartorios de registro de iméveis do Estado de Mato Grosso de Cddigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro Extrajudicial — CNGCE, passando a

apresentar a seguinte redagao:

CAPITULO XII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secao I

Da regularizacio fundiaria urbana

Art. 1.262. O procedimento de regularizacdo fundidria urbana (REURB) no Estado de Mato Grosso
observard as disposi¢des previstas na Lei n° 13.465/2017 no Decreto n® 9.310/2018, e na legislacao

municipal pertinente.

Art. 1.262-A. O procedimento de REURB previsto na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n°
9.310/2018 abrange “medidas juridicas”, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorpora¢ao
dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes (art.
9°), definicdo da qual se extrai o conceito de “regularizacdo fundiaria plena”, visando ndo apenas
outorgar o titulo formal de propriedade ao ocupante, mas também assegurar a implementacdo de
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instrumentos capazes de garantir o direito social de moradia e a instalacdo de uma infraestrutura

urbana adequada que possa melhorar a qualidade de vida da populagao.

Art. 1.262-B. Em consonancia com o art. 30, VIII, da CF/1988, compete ao Municipio promover o
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano, mediante a regularizagdo de loteamentos clandestinos e/ou irregulares,
sempre que o loteador ndo o fizer (art. 40 da Lei n® 6.766/79), podendo o ente publico ser

ressarcido dos custos da regularizagao (art. 40, §4°, da Lei n°® 6.766/79).

§ 1°. Havendo loteamentos clandestinos e irregulares no territorio de atuacdo das serventias
notariais e registrais de Mato Grosso, cabera ao responsavel pela delega¢do comunicar tal fato ao
Poder Executivo Municipal, Defensoria Publica e ao Ministério Publico local, para fins de adogao

das providéncias cabiveis, em cumprimento ao disposto no art. 30, VIII, da CF/1988.
Art. 1.262-C. Na forma do art. 11 da Lei n® 13.465/76, consideram-se:

I - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de
12 de dezembro de 1972 , independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area

qualificada ou inscrita como rural;

IT - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de

sua implantacdo ou regularizagao;

IIT - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de

equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e privados
abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes

imodveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizacdo Fundiédria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de

compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimacdo de posse,
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da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e

dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificacao de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e

da natureza da posse;

VII - legitimag¢do fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real

de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras ptblicas ou

privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a

outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente ou em area de unidade de conservagao de uso sustentavel ou de protecao de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto
nos arts. 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna obrigatoria a
elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo a situacdao de ocupagao informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais,

quando for o caso.

§ 3° A expressdo “assentamento humano” pressupde que o nucleo regularizado tenha, no minimo,

uma quadra, ndo sendo possivel realizar a REURB de lote tnico.

Art. 1.262-E. A Reurb promovida mediante legitima¢do fundiaria somente podera ser aplicada aos
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até¢ 22 de dezembro de 2016 (art. 9°, § 2°, da
Lei n° 13.465/2017), exigindo-se, assim, que o inicio da ocupacdo do aglomerado urbano ocorreu
antes desta data, nao havendo necessidade de que todos os lotes tenham sido ocupados no mesmo

periodo, para fins de regulariza¢do completa do nucleo urbano.

Art. 1.262-F. A existéncia de unidades ndo edificadas ou ndo comercializadas dentro do nucleo

urbano consolidado ndo impede a regularizagcdo do lote vago pelo procedimento da Reurb (art. 54 da
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Lein® 13.465/2017).

§ 1° As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as suas matriculas

abertas em nome do titular originario do dominio da area.

§ 2° As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 98 desta

Lei.

§ 3° Com relacdo aos imdveis que, comprovamente, mantiveram-se sob a ocupacao ¢ dominio do
proprietario da matricula do ntcleo urbano, mediante a expedicdo de “Termo de Constatagdo e
Reconhecimento de Dominio” firmado pelo Poder Publico Municipal, proceder-se-a ato de
averbacao na matricula da unidade imobiliaria, informando a manutencdo do dominio em nome do

proprietario da matricula, devendo constar a qualificagdo completa.

§ 4° Em caso de falecimento do proprietario dominial do imovel objeto de regularizacdo, as unidades
ndo comercializadas e ndo ocupadas por terceiros, que se encontrem na posse dos legitimos
herdeiros, poderdo ser regularizadas em nome destes, por meio do registro do inventario, ou
mediante expedi¢do do titulo de legitimagdo fundidria, ou de outro instrumento correspondente,
comprovado o preenchimento dos requisitos legais, resguardando-se os direitos sucessorios de todos

os herdeiros.

Art. 1.262-G. Aplica-se a legislagdo da REURB aos nucleos urbanos consolidados situadas no
periodo urbano do Municipio, na zona de expansdo urbana, nos distritos urbanos, e aos imoveis
localizados em area rural, desde que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de

parcelamento prevista na Lei n® 5.868/72.

§ 1° Em caso de formag¢do de chécaras de recreio, geralmente construidas na beira de rios, lagos e
represas, ndo se destinando a atividades extrativista, agricola, pecudria ou agroindustrial, ausente,

portanto, a destinacgdo rural, podera ser aplicada a legislacdo da Reurb para fins de regularizagao.

§ 2° Em se tratando de imoveis rurais destinados a atividades extrativista, agricola, pecudria ou
agroindustrial, que tenham sido incorporados a zona urbana do Municipio, ou cujos proprietarios
sejam enquadrados como agricultores familiares, na forma da Lei n® 11.326/2006, admite-se o
desmembramento e a regularizagdo abaixo da Fracdo Minima de Parcelamento — FMP de imovel

rural, na forma do art. 8°, § 4°, inc. Il e IV, da Lei n°® 5.868/72.
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Art. 1.262-H. Pelo procedimento da REURB, admite-se a regularizacdo de lotes ndo-edificados,
tendo em vista que tais beneficidrios se enquadram no conceito de “ocupante” previsto no inciso VII,

doart. 11, da Lein® 13.465/17, na forma do art. 52 do Decreto n°® 9.310/2018.

§ 1° Considera-se area urbana consolidada aquela: I - incluida no perimetro urbano ou em zona
urbana pelo plano diretor ou por lei municipal especifica; II - com sistema viario implantado e vias
de circulagdo pavimentadas; III - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados” (art.

16-C da Lei n°® 9.636/98, introduzido pela Lei n°® 13.465/2017).

Art. 1.262-1. Admite-se a regularizagdo pela REURB-S de “unidades ndo residenciais”, ocupadas
por pessoas fisicas ou juridicas, associagdes, igrejas etc, mediante o titulo de legitimagdo fundiaria,
havendo reconhecimento formal da utilidade publica por parte do Poder Publico Municipal,

presentes os requisitos estabelecidos no art. 23, §1°, da Lei n® 13.465/2017;

§ 1° Em caso de ocupagdes nao residenciais, exercidas por pessoas juridicas unipessoais e sociedades
empresariais, ndo havendo o reconhecimento formal da utilidade publica, na forma o paragrafo

anterior, a regularizacdo sera realizada na modalidade da REURB-E;

§ 2° Em caso de ocupacdes mistas, utilizadas para fins residéncias e para fins comerciais, admite-se a
regulariza¢do pela modalidade da REURB-S, enquadrando-se o ocupante como “populacdo de baixa

renda”, na forma do art. 13, inc. I, da Lei n°® 13.465/2017.

Art. 1.262-J. Nao impedird a Reurb a inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas
ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de regularizacdo fundidria urbana (art. 28,

paragrafo tnico, Lei n°® 13.465/2017), aplicando-se, neste caso, a Lei Federal da REURB.
Art. 1.262-K. Nao se aplica o procedimento da REURB as situagdes abaixo relacionadas:

I - Nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse
da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal (art. 11, §5°, da Lei n°

13.465/17);

II - Unidades situadas em dareas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos
especificados em lei em que ndo seja possivel eliminar, corrigir ou administrar o risco na parcela por

eles afetada, hipdtese em que a realocag@o dos ocupantes € obrigatoria (art. 39 da Lei n® 13.465/17);

III - Edificacdes localizadas na faixa de 15 (quinze) metros ao longo dos rios ou de qualquer curso

CG] ""","“' PODER II.-I_1I"\ TARIG
e MAATO GROSS0 Centro Politico Administrativo Rua C, S/M. CEP TB049-926 - Cuiaba/MT

Documento assinado eletronicamente. Utilize o enderego abaixo para validar o QRCode.
https://validador.timt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9F B4


https://validador.tjmt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9FB4

gl "ODER JUDICIARIO
B MATO GROSSO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

d'dgua que sejam ocupadas por pessoas classificadas como REURB-E (art. 65, §2° da Lei n°
12.651/12);

VI - Empreendimentos novos implantados apos 22 de dezembro de 2016, que devem submeter-se a

legislacdo aplicavel como a Lein® 4.591/64 e a Lei ® 6.766/79;
Art. 1.262-L. Na forma do art. 13 da Lei n°® 13.465/2017, a Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundidria aplicdvel aos ntlicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do

Poder Executivo municipal; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiéria aplicavel aos ntcleos urbanos

informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipdtese de que trata o inciso I deste artigo.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a

Reurb-S:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

I - o registro da legitimacao fundiaria;

III - o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula para cada

unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbacdo de constru¢do residencial, desde que respeitado o limite de até setenta

metros quadrados;

VI - a aquisicao do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da Reurb-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovac¢do do pagamento de tributos ou

penalidades tributérias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir sua comprovagao.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,

diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22
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de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdao admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integrag¢do social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal

regularizado.

§ 5° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantagao ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial ¢ ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o

dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 6 2Os cartdrios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao efetuarem o
registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as
sangoes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§
3°-A e 3°-Bdoart. 30 da Lein® 6.015. de 31 de dezembro de 1973.

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de servigo publico
de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos
publicos, ¢ obrigatdrio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificagdo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribui¢do de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a

utilizagao do servigo, salvo disposicao em contrario na legislagio municipal.

§ 8° A REURB chamada de inominada ndo constitui uma terceira modalidade de classificacdo, mas
sim um procedimento com rito especifico disciplinado no art. 69 da Lei Federal n° 13.465/2017,
destinando-se a regularizagdo das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de

dezembro de 1979, que ndo possuam registro.

Art. 1.262-M. No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de Reurb,
desde que a parte ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda seja regularizada por

meio de Reurb-S e o restante do nticleo por meio de Reurb-E (art. 5°, § 4°, do Decreto n°

9.310/2018).

Art. 1.262-N. A REURB podera ter graus de complexidade diferentes, dependendo do nucleo que se
pretenda regularizar, sendo que o grau de complexidade ir4 definir a necessidade, ou ndo, de o Poder

Publico cumprir todas as fases do processamento ou apenas algumas delas.
§1° Para fins de enquadramento da REURB, quanto ao grau de complexidade de tramitagdo, adota-se
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a seguinte classificagdo:

I - REURB COMPLEXA - aquela em que o ntcleo tem origem em uma ou mais matriculas e/ou
transcri¢cdes que nao estejam georreferenciadas, ou ainda quando tem origem em area de posse nao
matriculada no Registro de Imoveis. Sera feita a demarcagdo total do perimetro, o parcelamento do
solo, a regularizacdo das construgdes (se for o caso) e a atribuicdo de direitos aos ocupantes das

unidades. Necessario o cumprimento de todas as fases.

II - REURB INTERMEDIARIA — o niicleo apresenta como origem uma matricula que ja esta
georreferenciada. Serd realizado o parcelamento do solo, a regularizagdo das construgdes (se for o
caso) ¢ a atribuigdo de direitos aos ocupantes. Nao serd necessario efetuar a demarcacao do
perimetro total, mas devera ser elaborado o projeto de regularizagdao fundiaria com o parcelamento

das unidades.

III - REURB TITULATORIA - aplica-se aos niicleos urbanos que possuem o parcelamento do
solo aprovado pelo Municipio e consequente registro do loteamento no Registro de Imdveis. Ou
seja, as unidades ja foram criadas, mesmo que ainda ndo tenham sido abertas matriculas
individuais. Sera apenas atribuido direito ao ocupante por meio da titulaciao escolhida, dispensando

a apresentagdo do projeto de regularizacao fundiéria.

IV - REURB EXCEPCIONAL — aquela em que serdo regularizadas apenas as edificacdes, pois ja
existe matricula individual para o lote e correspondéncia com o proprietario. Devera ser elaborada

apenas a Certiddo de Regularizacdo Fundidria com as especificagdes das construgdes.

Art. 1.262-0O Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros, os seguintes

institutos juridicos (art. 15 da Lei n® 13.456/2017):
I - a legitimacdo fundidria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

IT - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cdodigo Civil) , dos arts. 9°a 14 da Lei n® 10.257. de 10 de julho de 2001 , e do art. 216-A da Lei
n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 ;

IIT - a desapropriagao em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadag¢do de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
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2002 (Cédigo Civil) ;

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

VI - a desapropriacao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lein®4.132, de 10

de setembro de 1962;

VII - o direito de preempc¢ao, nos termos do inciso I do art. 26 da Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lein® 10.257, de 10
de julho de 2001 ;

IX - a requisi¢ao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil) ;

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da
Lein® 6.766. de 19 de dezembro de 1979 ;

XI - a alienacao de imovel pela administragao publica diretamente para seu detentor, nos termos
da alinea f do inciso I do art. 17 da Lein® 8.666. de 21 de junho de 1993 ;

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessao de direito real de uso;

XIV - adoacao; e

XV - acompra e venda.

Art. 1.262-P. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

(art. 23, caput, da Lei n® 13.465/2017)

Art. 1.262-Q. Na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria serd concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as seguintes condicdes: I - o beneficiario ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario
exclusivo de imoével urbano ou rural; II - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com
legitimagdo de posse ou fundidria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
ntcleo urbano distinto; e III - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagdo. (art. 23, § 1°, Lei n°

13.465/2017).

§ 1° Por meio da legitimag¢do fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante adquire

a unidade imobilidria com destinacao urbana livre e desembaragada de quaisquer Onus, direitos
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reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando

disserem respeito ao proprio legitimado (art. 23, § 2°, Lei n® 13.465/2017).

§ 2° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacdo

fundiaria (art. 23, § 4°, Lei n°® 13.465/2017)

§ 3° Para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administragdo direta e as entidades da
administracao indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam
autorizados a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais

instrumentos previstos nesta Lei (art. 30, § 4°, Lein® 13.465/2017).

§ 4°. A regularizacdo de ocupacdes incidentes em terras publicas da Unido, situadas em 4reas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, devera observar o procedimento
previsto no art. 21 e ss. da Lei n°® 11.952/2009, podendo ser efetivada mediante doagao dos nucleos
urbanos aos Municipios interessados, para a qual fica o Poder Executivo autorizado, sob a condi¢ao
de que sejam realizados pelas administracdes locais os atos necessarios a regularizacdo das areas

ocupadas, nos termos desta Lei.

§ 5° Os imoveis da Unido objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de parcelamento
reconhecido pela autoridade publica poderao ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos
seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

(art. 84, Lei n° 13.465/2017)

§ 6° Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a prerrogativa de
venda direta aos ocupantes de suas dreas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados
até¢ 22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo em legislacdo propria nos moldes

do disposto no art. 84 desta Lei (art. 98, Lei n® 13.465/2017).

§ 7° A regularizagdo fundidria de imdveis urbanos situados em terras devolutas estaduais devera
observar os ditames da Lei Estadual n°® 3.922/1977, em consonancia com a Lei n® 12.796/2025,

pressupondo anuéncia expressa do Instituto de Terras de Mato Grosso;

&° Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso I
9 e =
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do caput do art. 17 da Lein® 8.666, de 21 de junho de 1993 (art. 71, Lei n® 13.465/2017).

Art. 1.262-R. Na forma do art. 14 da Lei n° 13.465/2017, poderao requerer a Reurb:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da

administracao publica indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizacdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade

atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;
III - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundidria,

inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem o0s seus custos e obrigagcdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nucleos

urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdao de nucleos urbanos informais, ou os seus

sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.
Art. 1.262-S. O procedimento da REURB deve ser ordenado observando as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados;

II — instru¢dao e analise do requerimento, no qual serd conferido prazo para manifestacao dos

titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

III - elaboracdo do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
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VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiéria aprovado perante o oficial do cartorio

de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

Art. 1.262-T. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdao
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas (art. 33, Lei n°

13.465/2017).

§ 1° A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantacdo da

infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S, caberd ao Municipio ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear
o projeto de regularizacdo fundidria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando

necessaria;

I - na Reurb-E, a regularizacdo fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais

beneficiarios ou requerentes privados; e

IIT - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura

essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, os projetos e os demais
documentos técnicos necessarios a regulariza¢do de seu imovel, inclusive as obras de infraestrutura

essencial nos termos do § 1° do art. 36 desta Lei.

Art. 1.262-U. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solu¢do consensual, a aquisi¢ao
de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular
do dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo

decorrente da implantagao dessas acessoes e benfeitorias.

Art. 1.262-V. Na Reurb-S, promovida sobre bem publico, o registro projeto de regularizacido
fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitas em ato tnico,
a critério do Poder Publico promovente (art. 17 da Lei n° 13.465/2017; art. 10 do Decreto n°
9.310/2018).
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§ 1° Na hipotese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao cartorio de registro de imdveis o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela Reurb e as suas qualificagdes, com a indicagao de suas unidades, dispensada a apresentagdo de
titulo cartorial individualizado e de copias da documentagdo referente a qualificacdo de cada

beneficiario (art. 10, § 1°, do Decreto n® 9.310/2018).

§ 2° A qualificacao dos beneficiarios, a que se refere o § 1°, em nome do casal, se for o caso, sera
constituida de: I - nome completo; II - estado civil (solteiro, casado, divorciado, viivo, convivente
ou nao em unido estavel); III - Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, endereco, dentre outras

informacdes que se mostrarem relevantes para a identificacao do beneficiario.

§ 3° Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um ntcleo
urbano informal e caberd ao Poder Publico titular do dominio indicar a qual direito real cada

beneficidrio faz jus.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo poderd ser aplicado no todo ou em parte do nticleo
urbano informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderdo ser tituladas

individualmente.

§ 5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos no §
1°, poderdo ser encaminhados ao cartorio de registro de imoveis em momento posterior ao registro
da CRF, admitindo-se, portanto, que primeiro seja registrado o projeto de regularizag¢do fundidria,
com abertura de matriculas individuais, encaminhando-se em momento posterior ao cartorio a lista
de beneficiarios, ou titulo de dominio individual, resguardando-se, assim, maior proximidade entre
a data da elaboracdo do estudo social e a data do dominio em cartério, assegurando que a

regularizag¢do do lote seja realizada em nome do ocupante atual.

§ 6° A prova da “ocupacdo” no procedimento da REURB, perante o Poder Publico Municipal, pode
ser realizada mediante a apresentacao de contrato de compra e venda; recibos e comprovantes de
pagamento do lote; pagamento do IPTU, declaracdes de vizinhos e testemunhas, estudo social,
cadastro do ocupante em registros publicos (satde, educacdo, assisténcia social), cadastro na
exatoria municipal etc, proporcionando, assim, seguranc¢a juridica na atribuicdo do direito de

propriedade ao legitimo ocupante.

§ 7° Caso escoado o prazo de 6 (seis) meses entre a data da realizagdo do estudo social e a data do
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registro dos titulos de dominio em cartorio, recomenda-se ao Poder Publico Municipal que seja
renovada a publicacdo de edital, com prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo de terceiros
interessados (art. 31, § 5° Lein® 13.465/2017), visando a validacao da situacdo dominial de todos
os lotes, devendo o edital ser divulgado em reparticdes publicas existentes na comunidade (escolas,

posto de saude etc), bem como pela midia digital;

§ 8° Em caso de venda de lotes, ou falecimento do ocupante, admite-se a alteracdo da lista de
beneficiarios, ou a retificagdao do titulo de dominio, por ato do Poder Publico Municipal, havendo
contrato formal firmado entre o ocupante originario e o cessiondario, ou anuéncia de todos os

herdeiros (em caso de sucessdo), até a data do registro do titulo de dominio em cartdrio;

§ 9° Na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados ou pelo Distrito Federal em éareas de suas
propriedades, cabera a estes a definigdo do instrumento indicativo do direito real constituido e a
listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdo ser encaminhados ao cartorio de registro

de imdveis juntamente com a CRF ou em momento posterior, conforme previsto no § 5°.

Secao I1
Nucleos Urbanos com incidéncia em APPs e Unidades de Conservacgao
Art. 1.262-W. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de
protecao de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também,

o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 , hipotese na qual se torna

obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de

compensagdes ambientais, quando for o caso (art. 11, §2°, Lein® 13.465/2017).

§ 1° Os estudos técnicos poderdo ser feitos pelos Municipios que disponham de 6rgdo ambiental
capacitado, nos exatos termos do art. 12, §1°, da Lei n® 13.465/2017. Na falta desse 6rgdo, a

aprovacao ambiental necessariamente devera se dar em ambito Estadual.

§ 2° No caso da REURB abranger unidade de conservagao sera obrigatoria a oitiva do 6rgao gestor

da unidade.

§ 3° Nos casos em que o nucleo urbano tiver as caracteristicas de consolidagdo e ocupagdo

predominantemente por populacdo de baixa renda, fica autorizada a regularizacdo da ocupagdo
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situada em areas de preservagao permanente, ficando condicionada a realizacdo de estudos

técnicos, com base no projeto de regularizag¢do fundiaria.

§ 4° Os estudos técnicos acima referidos aplicam-se somente as parcelas dos nudcleos urbanos
informais situados nas areas de preservacao permanente, nas unidades de conservagao de uso
sustentavel ou nas areas de prote¢do de mananciais, e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo
que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses estudos poderd ter seu projeto

aprovado e levado a registro separadamente.

§ 5° Na REURB-S que envolvam dareas de riscos que ndo comportem eliminagdo, correcdo ou
administracao, os Municipios deverdo proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano

informal a ser regularizado (art. 39, §2°, Lei n® 13.465/17).

§ 6° A REURB nao se aplica aos ntcleos urbanos informais situados em 4reas indispensaveis a
segurang¢a nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo

federal (art. 11, § 5°, Lein°® 13.465/2017).

§ 7° Nao havendo incidéncia do nucleo urbano informal sobre areas de preservacdo permanente,
unidades de conservagdo de uso sustentavel, de protecdo de mananciais, ou areas de risco
geodésico, caberd ao Poder Executivo Municipal apresentar ao cartorio de registro de imoveis
“Certiddo de Nio-Incidéncia da REURB sobre Areas Protegidas e Areas com Risco

Geodésico”, visando justificar a desnecessidade de realizagao de estudos técnicos ambientais.

Art. 1.262-X. Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, os
estudos técnicos deverdo ser realizados visando examinar a possibilidade de eliminagdo, de
corre¢do ou de administragao de riscos na parcela por eles afetada, na forma do art. 39 da Lei n°

13.465/2017.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, ¢ condi¢do indispensavel a aprovacdo da Reurb a

implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou
administracao, os Municipios deverdo proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano

informal a ser regularizado.

Art. 1.262-Y. Havendo incidéncia parcial do Nucleo Urbano sobre 4reas de preservagao
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permanente, unidades de conservagao de uso sustentavel ou de protegao de mananciais, ou em areas
com risco geodésico, a critério do Poder Publico Municipal, podera o Projeto de REURB ser
subdividido (art. 36, § 2° Lei n° 13.465/2017), tramitando de forma separada a parcela que ndo
possua sobreposicdo as 4areas ambientalmente protegidas, ficando dispensada, neste caso, a

realizacdo de estudos técnicos ambientais.

Secao 111
Do Projeto de Regularizacao Fundiaria
Art. 1.262-Z. O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo, a documentagao

relacionada no art. 35 da Lei n°® 13.465/2017, conforme segue:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgcdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nticleo a ser

regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou

transcri¢des atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da

aprovacao do projeto de regularizag¢do fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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Paragrafo Unico. O projeto de regularizagdo fundiaria deverd considerar as caracteristicas da
ocupacao ¢ da area ocupada para definir parametros urbanisticos ¢ ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Secao IV

Detalhamento Técnico do Projeto de Regularizacio Fundiaria

Art. 1.262-AA. Deverd constar do projeto de regularizagdo fundidria plantas de sobreposicao,
visando demonstrar graficamente como o nucleo urbano informal se posiciona em relacdo as
propriedades registradas oficialmente em cartério, indicando claramente a localizacdo e
identificacao dos lotes e quadras, conforme a ocupagdo atual, em cotejo com o parcelamento

original aprovado, registrado, ou mesmo nao registrado em cartdrio.
§ 1° As plantas de sobreposi¢ao deverao ser compostas pelo:
I - Perimetro Real: O levantamento georreferenciado da area como ela € ocupada hoje;

II - Malha Registral: O desenho das matriculas ou transcri¢cdes imobilidrias existentes no Cartorio

de Registro de Imdveis (CRI);

IIT - Confronto: A planta "sobrepde" essas duas camadas para identificar exatamente quais

terrenos (publicos ou privados) foram atingidos pela ocupagao informal

IV — Imagens aéreas: A planta de sobreposi¢do por imagem aérea do nucleo urbano, confrontada
com o trabalho técnico de demarcacao, visa identificar a assimetria entre o trabalho técnico de

demarcagao e a ocupagao atual.
Quadro: Detalhamentos dos trabalhos técnicos

I - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL: Ser4 feito o registro e apresentagdo de
todas as feicdes contidas na poligonal de Reurb (casas, vias, nomes, muros, curvas de nivel, app, faixas de
dominio), em formato de mapa. A poligonal aparece obrigatoriamente georreferenciada. Esse levantamento

subsidia pecas que aparecem em sequéncia;

II - PLANTA DO PERIMETRO DO NUCLEO URBANO INFORMAL COM
DEMONSTRACAO DAS MATRICULAS ATINGIDAS: Apresenta a unido dos resultados das
buscas cartoriais da matricula do perimetro do Nucleo Urbano Informal a ser regularizado, e dos

titulos individuais que j4 existirem dentro da area;

CG] PRl FODER [UDICIARIO
S MATO GROSSO Centro Politico Administrative Rua C, S/IN. CEP T8049-826 - Cuiaba/MT

Documento assinado eletronicamente. Utilize o enderego abaixo para validar o QRCode.
https://validador.timt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9F B4


https://validador.tjmt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9FB4

il PODER JUDICIARIO
s MATO GROSSO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

III - ESTUDO DE DESCONFORMIDADES: Estudo com a caracterizacdo das questdes
urbanisticas, juridicas, sociais e ambientais apresentadas pelo nticleo urbano. Exteriorizado através
de um parecer que ateste a auséncia de desconformidades, caso nao houver, ou que indique quais

itens precisarao de estudo especifico para o seguimento do processo de Reurb;

IV - PROJETO URBANISTICO: Importante ferramenta de apresentagdo das melhorias a serem
formatadas no nucleo urbano, de maneira a sanar as desconformidades encontradas na area. Caso o
ndcleo ndo necessite de obras ou projeto especifico para areas de risco, ele se assemelha a uma

planta de parcelamento do solo tradicional,

V - MEMORIAL DESCRITIVO: Corresponde a descrigdao, em texto corrido, dos confrontantes,
vértices, distancias, azimutes e coordenadas das extremidades dos poligonos que compdem a éarea a
ser regularizada, além do endereco que serd registrado, e area total. Por exigéncia legal, faz-se
necessario memorial de todo o perimetro da 4rea regularizada (poligonal) com suas respectivas

coordenadas georreferenciadas e, os individuais dos lotes e vias;

VI - PROPOSTA DE SOLUCOES PARA QUESTOES AMBIENTAIS, URBANISTICAS E
DE REASSENTAMENTO DOS OCUPANTES: Apresentada em forma de mapa ou em texto,

quando a regido a ser regularizada revela desconformidades, conforme levantamento;

VII - ESTUDO TECNICO PARA SITUACAO DE RISCO: Realizado em casos de areas de
risco, para verificar a possibilidade e quais elementos precisam ser ajustados para que ocorra
permanéncia dos moradores na area de maneira segura, ou que aponte os qupermanéncia dos

mesmos na regiao.

VIII - ESTUDO TECNICO AMBIENTAL: Realizado para verificagio dos motivos da
possibilidade de manutencdo das moradias de maneira que a permanéncia nao os coloque em
situagdo de risco, devendo-se também observar as melhorias e eventuais agdes para compensagao
ambiental, quando for o caso. Nao sendo possivel a permanéncia dos moradores, em razao da
situagdo de risco ou do comprometimento dos recursos naturais existentes, a area ndo podera ser

objeto da Reurb, ocasido em que os moradores devem ser adequadamente remanejados;

IX - CRONOGRAMA DE OBRAS: Consiste na descricao das obras de melhoria e adequacdo que
o nucleo urbano necessitar, conforme estudo de desconformidades apresentado. Ressalte-se que,

para que o nucleo urbano seja regularizado devem conter estruturas de infraestrutura essenciais
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(abastecimento de dgua potavel individual ou coletivo, rede de energia elétrica domiciliar), todavia

elas podem ser realizadas antes, durante ou apods o procedimento da Reurb;.

X - TERMO DE COMPROMISSO: O instrumento utilizado para formalizar as obriga¢des dos
responsaveis publicos ou privados, de acordo com o dominio da 4rea, garante o cumprimento do
cronograma fisico de servigos, implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes
urbanisticas, ambientais, dentre outras obriga¢des firmadas. Os itens que precisam ser
acompanhados de documentos de responsabilidade técnica, como planta e memorial descritivo,

podem ser dispensados se as atividades forem executadas por servidores do municipio.

Art. 1.262-AB. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria deverd conter, no minimo, os
documentos relacionados no art. 36 da Lei n° 13.465/2017, dentre eles, constando as obras de

infraestrutura essencial, quando necessarias.

§ 1° Considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos: | - sistema de abastecimento
de agua potavel, coletivo ou individual; II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual; III - rede de energia elétrica domiciliar; IV - solugdes de
drenagem, quando necessario; e V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em

funcdo das necessidades locais e caracteristicas regionais (art. 36, § 1°, da Lei n® 13.465/2017).

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de forma

total ou parcial (art. 36, § 2°, Lei n® 13.465/2017).

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios ¢ de
melhoria habitacional, bem como sua manutencao, podem ser realizadas antes, durante ou apos a

conclusdo da Reurb, ressalvado o disposto no artigo seguinte.

§ 4° O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem

realizados, se for o caso (art. 36, § 4°, Lei n® 13.465/2017).

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsdvel técnico for servidor ou

empregado publico.
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§ 6° Na hipdtese de utilizacdo, pelo poder publico, de pecas técnicas e projetos de regularizacao
fundiéria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, serd necessaria, para a emissao
da Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem detenha os

direitos autorais.

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do dominio das areas
alcancadas pela Reurb (na forma do inciso I do at. 36 da Lei n°® 13.465/2017), poderao ser
caucionadas ou averbadas em alienacdo fiduciaria e colocadas em garantia para as obras de
infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como beneficiario da garantia

estabelecida (art. 36, § 7°, Lei n® 13.465/2017).

Art. 1.262-AC. Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim como
arcar com os 6nus de sua manuten¢do, podendo utilizar-se de recursos financeiros publicos e

privados. (Art. 37, Lein® 13.465/2017)

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de
acesso, iluminacdo publica, solu¢do de esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais,
ligacdes domiciliares de abastecimento de dgua e de energia elétrica e valores despendidos com
indenizagdes aos antigos proprietarios, poderdo ser financiados com recursos do Sistema Brasileiro
de Poupanga e Empréstimo (SBPE), do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem

como por outras fontes de financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2° Garantida a previsdo de restitui¢do integral dos valores disponibilizados, ficam autorizados a
realizar as operacdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no § 1° os 6rgdos federais,
estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista, que operem na execugao de

politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura e melhorias
essenciais para a Reurb sao as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e

deverdo ser incluidas na Certidao de Regulariza¢cdo Fundiaria (CRF)..

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser realizado adotando-se
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como critério as areas dos imoveis regularizados, individualmente considerados.

Art. 1.262-AD. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a elaboracdo de projetos, a indenizacdo e

a realizacdo das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S (art. 37-A, Lein® 13.465/2017).

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber imoveis para o atendimento das finalidades
previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietdrio a possibilidade de

transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou desapropriado amigavelmente.

Secao V
Fases da REURB
Art. 1.262-AE. O procedimento da REURB observaréd as seguintes fases: I - requerimento dos
legitimados; II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes; III - elaboracao do
projeto de regulariza¢do fundiaria; IV - saneamento do processo administrativo; V - decisdo da
autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade; VI - expedicdo da CRF
pelo Municipio; e VII - registro da CRF e do projeto de regularizagcdo fundidria aprovado perante o
oficial do cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo

urbana regularizada (art. 28 da Lei n°® 13.465/2017).

Paragrafo Unico. Nao impedird a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de lei
municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de

regulariza¢do fundiaria urbana.

Art. 1.262-AF. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nicleos urbanos informais a
serem regularizados: I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb; II - processar, analisar e

aprovar os projetos de regularizacao fundiéria; e III - emitir a CRF (art. 30, Lei n°® 13.465/2017).

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no inciso I

do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio deverd classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das

modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagao da modalidade de classificagao da Reurb
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indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificacdo pelo Municipio,

mediante estudo técnico que a justifique.

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administragdo direta e as entidades da
administracao indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam
autorizados a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais

instrumentos previstos nesta Lei.
Secao VI
Identificacio da matricula e do titular de dominio para fins de notificacao

Art. 1.262-AG. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser

regularizado (art. 31 da Lei n® 13.465/2017).

§ 1° A identificacdo da titularidade dos imoveis da area objeto de regularizacdo, pelo Poder
Executivo Municipal, observando o grau de complexidade da Reurb e as peculiaridades do caso em

concreto, podera ser realizada utilizando o seguinte procedimento:
(a) Primeiro, o Poder Publico Municipal devera verificar se a area ¢ publica ou particular:

1. E terra particular? Se sim, a Reurb seguird os tramites normais, envolvendo o proprietario

registral.

2. E terra publica federal? Exigira procedimentos especificos junto & Secretaria de Patrimonio da

Unido (SPU) ou ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréaria (INCRA).

3. E terra publica estadual ou municipal (muitas vezes devoluta)? Necessitara de um processo de
arrecadacdo ou reconhecimento de dominio antes da abertura da matricula em nome do ente

publico.

(b)Segundo, realizar o levantamento topografico georreferenciado completo da area (gleba), com
planta e memorial descritivo, seguindo as normas técnicas vigentes (INCRA/SIGEF e

ABNT/NBR).

(c)Terceiro, solicitar perante o INTERMAT a Certidao para Fins de Usucapido, com amparo no art.

15,11, da Lei n°® 13.465/2017, constituindo a usucapiao um dos instrumentos da Reurb;
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(d)Quarto, realizar estudo da cadeia dominial das matriculas/transcricdes dos titulos de origem,

identificando as matriculas atuais;

(e)Quinto, estudo dominial da matricula dos ocupantes ja regularizados, bem como dos confinantes

do nucleo urbano, dada a probabilidade de possuirem origem comum;
(f) Sexto, identificagdo da matricula atual sobre a qual incide o Nucleo Urbano consolidado;

§ 2° Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizardo diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de

que a sua situagdo juridica atual seja certificada, caso possivel (art. 31, § 5°, Lei n® 13.465/2017)

§ 3° Em caso de REURB-S, a extragdo de certidoes pelos cartorios de registro de imdveis,
necessarias para instruir o procedimento de regulariza¢do fundidria, deve ser realizada de forma

gratuita;

§ 4° Nao identificada ou ndo existindo matriculas da area regularizada, o Poder Publico Municipal
devera ser adotar o procedimento de demarcagao urbanistica, na forma do § 2° do art. 19, c/c 0 § 2°

do art. 22 da Lei n® 13.465/2017.
Secao VII
Do procedimento de notificagao (ver Anexo I)

Art. 1.262-AH. Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes,
os titulares de direitos reais e de quaisquer outros direitos inscritos na matricula, e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias,

contado da data de recebimento da notificagdo (art. 31, § 1°, da Lein® 13.465/2017)

§ 1° Na hipotese de apresentacdo de impugnacado, serd iniciado o procedimento extrajudicial de

composi¢ao de conflitos de que trata esta Lei.

§ 2° A notificagdo do proprietario ¢ dos confinantes serda feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcri¢ao, considerando-se efetuada

quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 3° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital, com prazo de
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trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos

seguintes casos:
I - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
II - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 4° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo serd interpretada

como concordancia com a Reurb.

§ 5° O requerimento de instaura¢do da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacdo de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ja

existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 6° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcacao

urbanistica.

§ 7° A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagdo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb (art. 20, § 6° Lei n°

13.465/2017).

§ 8° Tratando-se de imovel pertencente a espolio, a notificagao devera ser realizada em nome deste,
representado pelo inventariante; ndo existindo inventariante designado, a notificagdo sera realizada
em nome de todos os herdeiros, os quais poderdao anuir de forma expressa ao procedimento da

REURB.

§ 9° Ao final da fase de notificagdes, o Municipio devera emitir certiddo administrativa atestando: |
- a identificacdo dos interessados; - os meios de notificacdo utilizados; III - a regularidade do
procedimento; IV - a existéncia ou inexisténcia de impugnacdes. Devera anexar na certiddo os
documentos comprobatorios da realizagdo das notificagdes e aviso de recebimentos, sendo essa

certiddo documento obrigatdrio para compor o Projeto de Regularizagdo Fundiaria e a CRF.

Art. 1.262-A1. Em caso de REURB incidente sobre imoveis particulares, a auséncia de
impugnacao dos titulares de dominio e de outros direitos serd interpretada como anuéncia ao

procedimento da REURB, ficando o Municipio autorizado a outorgar o titulo de legitimacdo
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fundiaria (ou outro instrumento equivalente) em nome do ocupante, dispensando-se, para tanto, que

o imoével esteja previamente registrado em nome do Municipio.

Art. 1.262-AJ. Em caso de inexisténcia ou irregularidade no procedimento de notificagao realizado
pelo Municipio (do titular de dominio, confinantes, ¢ de eventuais terceiros interessados), cabera ao
Cartorio de Registro de Imoveis proceder a notificagdo pessoal dos mesmos, ou por edital, estando
em local incerto ¢ ndo sabido (art. 44, § 6° da Lei ° 13.465/2017), cabendo ao Municipio os

encargos inerentes a notificacao.

Secao VII

Do Registro da Regularizacdo Fundiaria

Art. 1.262-AK. O registro da CRF e do projeto de regularizag¢ao fundiaria aprovado serd requerido
diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis da situacdo do imovel e serd efetivado
independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério Publico (art. 42 da Lei n°

13.465/2017).

§ 1° Apos o protocolo da CRF e do Projeto de Regularizagcdo Fundidria perante o cartorio de registro
de imoveis competente, realizada a qualificagdo registral, deverd verificar-se o cumprimento de
todas as formalidades constantes do art. 35 a 41 da Lei n° 13.465/2017 pelo Poder Publico

Municipal,

§ 2° Na falta de indicagdo dos beneficiarios e dos direitos reais na CRF, sera feito o registro do
projeto de regularizagdo fundidria com abertura de matricula para cada unidade imobilidria e o

direito real serd registrado posteriormente, por meio de titulo individual ou conforme o disposto no

art. 10 (Decreto n® 9.310/2018, art. 42, § 3°)

§ 3° Com relacdo aos memoriais descritivos que compdem o projeto de regularizagcdo fundiaria, os

§ 4°. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imoveis expedird nota
devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulard exigéncias nos termos

desta Lei.
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Art. 1.262-AL. Na hipotese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscri¢ao
imobilidria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartorios de registro de
imoveis (art. 43 da Lei n® 13.465/73), observada a competéncia do Municipio de localizagdo do

imodvel, para instauragdo e aprovacdo da REURB (art. 30, Lein® 13.465/2017).

§ 1° Tratando-se de nucleo urbano consolidado que esteja situado em mais de uma circunscrigdo
territorial de registro de imdveis, poderd o Municipio proceder o desmembramento do projeto de
regulariza¢do fundiéria (plantas e memorais descritivos), de forma que cada parte do ntcleo urbano
consolidado possa ser qualificada e registrada perante o cartério de registro de imdveis competente,

de acordo com a localizacdo territorial do imovel objeto de regularizacao.

§ 2° Nao havendo interesse do Municipio de proceder o desmembramento do projeto de REURB, o
registro da CRF e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, com abertura de matriculas autonomas
para cada lote, sera realizado pelo Cartdério de Registro de Imoveis que possuir a maior parte do
Nucleo Urbano, cabendo ao cartério da situacdo do imovel a competéncia para registro do dominio,
sendo que o procedimento de transferéncia das matriculas a nova circunscri¢ao imobiliaria, sera
realizado sem qualquer custo para o Poder Publico, naqueles casos em que o Nucleo Urbano for

classificado como preponderante Social (Reurb-S).

§ 3° Quando os imoveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscrigdes imobiliarias,
as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro
de imdveis em cuja circunscri¢do estiver situada a maior por¢ao da unidade imobiliaria regularizada,

para fins de registro dos titulos de dominio (art. 43, § tnico, Lei n°® 13.465/2017).

Art. 1.262-AM. Recebida a CRF, cumpriré ao oficial do cartério de registro de iméveis prenoté-la,
autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de

exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro (art. 44, Lei n® 13.465/2017).
§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

IT - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de

regularizag¢do aprovado; e

III - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes,

dispensada a apresentagao de titulo individualizado.
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§ 2° Quando o nticleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de
imdveis abrira nova matricula para a 4rea objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso I do
§ 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuragdo de

remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades

tributdrias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do cadastro de

imodvel rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra).

§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogével por

até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartorio de registro de imdveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagdo dos titulares de dominio,
dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo

Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O oficial do cartorio de registro de imdveis, apds o registro da CRF, notificara o Incra, o
Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses orgaos
cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel rural, relativamente as unidades imobilidrias

regularizadas.

§ 8° O oficial do cartorio de registro de imdveis, ao abrir as matriculas individuals decorrentes do
projeto de regularizacdo fundiaria, devera, nas matriculas de unidades imobilidrias cujo ocupante
ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular origindrio da
matricula na condigdo de proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo proprietario como titular
atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no campo relativo ao proprietario atual, texto
informando que o futuro proprietario sera oportunamente citado na matricula quando do envio de

listas complementares de beneficiarios.

Art. 1.262-AN. Das matriculas abertas para cada parcela deverao constar, nos campos referentes ao

registro anterior e ao proprietario (art. 48, Decreto n° Decreto n® 9.310/2018):

I - quando for possivel identificd-la, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por

meio de planta de sobreposi¢cdo do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e

CG] ""","“' PODER II.-I_1I"\ TARIG
e MAATO GROSS0 Centro Politico Administrativo Rua C, S/M. CEP TB049-926 - Cuiaba/MT

Documento assinado eletronicamente. Utilize o enderego abaixo para validar o QRCode.
https://validador.timt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9F B4


https://validador.tjmt.jus.br/codigo/AD:03620000-0AA5-0A58-AD9A-08DE6B5A9FB4

PODER JUDICIARIO
MATO GROSS0O

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

o nome de seu proprietario; ou

IT - quando ndo for possivel identificar a origem exata da parcela matriculada, todas as matriculas
anteriores atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietdrio ndo identificado”, dispensadas as
especificagdes a que se referem os itens 4 ¢ 5 do inciso II do caput do art. 167 da Lei n°® 6.015, de

1973.

Art. 1.262-A0. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada condomino, o Municipio podera indicar,
de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracdes ideais
registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializagdo das areas registradas em

comum (art. 45, Lei n°® 13.465/2017).

Paragrafo Unico. Na hipdtese de a informagao prevista no caput deste artigo nao constar do projeto
de regularizacdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobilidrias
serdo abertas mediante requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que trata

esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 1.262-AP. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de
imoéveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacio
fundidria e deverd averbi-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocagdo, retificagdo, notificacdo, unificagdo ou apuragdo de

disponibilidade ou remanescente (art. 46, Lei n® 13.465/2017).

§ 1° Se houver duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razdo da precariedade da
descrig¢do tabular, o oficial do cartorio de registro de imoveis abrird nova matricula para a area

destacada e averbara o referido destaque na matricula matriz.

§ 2° As notificagdes serdao emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificacao do
ndcleo urbano a ser regularizado, sem a anexagdo de plantas, projetos, memoriais ou outros
documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar conhecimento
da CRF com a adverténcia de que o ndo comparecimento € a ndo apresentacdo de impugnacao, no

prazo legal, importard em anuéncia ao registro.

§ 3° Na hipotese de o projeto de regularizacdo fundiaria ndo envolver a integralidade do imével

matriculado, o registro serd feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a area
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objeto de regularizacdo e o destaque na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 1.262-AQ. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas

atendidas com a emissdo da CRF (art. 47, Lei n® 13.465/2017).

Paragrafo unico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a
CRF ou o termo individual de legitimacdo fundidria quando apresentados pela Unido, Estados,

Distrito Federal, Municipios ou entes da administragdo indireta.

Art. 1.262-AR. O registro da CRF produzira efeito de institui¢do e especificagdo de condominio,
quando for o caso, regido pelas disposi¢des legais especificas, hipotese em que fica facultada aos

conddminos a aprovagao de convencao condominial (art. 48, Lei n® 13.465/2017).

Art. 1.262-AS. O registro da CRF seréd feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas

correspondentes a cada matricula (art. 49 Lei n°® 13.465/2017).

Art. 1.262-AT. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverao constar dos campos referentes ao

registro anterior e ao proprietario (art. 50, Lei n® 13.465/2017).:

I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de planta
de sobreposicao do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e o nome de seu

proprietario;

IT - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as matriculas
anteriores atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse
caso os requisitos dos itens 4 ¢ 5 do inciso II do art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de

1973.

Art. 1.262-AU. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartdrio de registro de imdveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas tenham

sido atingidas, total ou parcialmente (art. 51 Lein® 13.465/2017).

Paragrafo inico. Nao identificadas as transcrigdes ou as matriculas da 4rea regularizada, o oficial

do cartdrio de registro abrird matricula com a descricdo do perimetro do nucleo urbano informal
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que constar da CRF e nela efetuard o registro.

Art. 1.262-AV. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobilidrias

regularizadas (art. 52 Lein°® 13.465/2017).

Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb, os
compromissos de compra ¢ venda, as cessoes ¢ as promessas de cessdo valerdo como titulo habil
para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigacdes do
adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobilidrias correspondentes,

resultantes da regularizacdo fundiéria.

Art. 1.262-AW. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado (art. 53,

Lein® 13.465/2017)

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imodveis abrira matricula

para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 1.262-AX. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da &rea (art. 54 Lei n°

13.465/2017).

Paragrafo tnico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo
terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84

e 98 desta Lei.
Secao VIII

Diretrizes para a readequacio do parcelamento do solo em casos de Reurb Complexa
Art. 1.262-AY. Havendo projeto de loteamento aprovado e registrado em cartorio, cujas matriculas
ndo possuam correspondéncia com as ocupagdes consolidadas em campo, proceder-se-4 a
elaboragdo de novo projeto técnico para todo o nucleo urbano consolidado, observando-se as

seguintes condicdes:

§ 1° A individuagao dos lotes conforme a ocupacao, mediante elaboragao de plantas ¢ memoriais

descritivos georreferenciados (art. 19, § 1% c/c o art. 35, inc. I, da Lei n°® 13.465/2017), seguindo as
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diretrizes da NBR 17047:2022, devera respeitar os limites e divisas materializados em campo,

preservando-se, na medida do possivel, a numeragdo dos lotes e quadras originarias;

§ 2° Existindo matriculas abertas com origem no loteamento primitivo, registradas em nome de
particulares, estas deverdo ser relacionadas no projeto de REURB em planilha propria, visando a
identificacao dos titulares de direitos reais (proprietarios, credores etc), bem como de seus

legitimos ocupantes;

§ 3° Nao havendo identidade entre o titular de dominio e o ocupante, proceder-se-a a notificacao
dos titulares de direitos reais e outros direitos inscritos nas matriculas primitivas, na qualidade de
terceiros interessados, na forma do art. 31, § 1°, da Lei n® 13.465/2017, para manifestacao. Nao
havendo impugnacgdo, apds o registro do Projeto de Regularizacdo Fundiaria, a nova matricula

aberta para o lote ficard livre de qualquer 6nus e obrigagao.

§ 4° Havendo identidade entre o titular de dominio e o ocupante, ap6s o registro do Projeto de
Regularizagdo Fundidria, com abertura de nova matricula para o imével, proceder-se-4 o registro da
matricula em nome do proprietario dominial (ocupante), com transposicdo de todos os Onus,
direitos e obrigacdes da matricula anterior a nova matricula, com averbacdes remissivas,

procedendo-se o encerramento da matricula anterior.

Art. 1.262-AZ. Na forma do art. 221, inc. V, da Lei n° 6.015/73, sdo admitidos registro contratos
ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados, Municipios ou o Distrito Federal, no
ambito de programas de regularizacdo fundidria e de programas habitacionais de interesse social,

dispensado o reconhecimento de firma.

§ 12 Serdo registrados os contratos e termos mencionados no inciso V do art. 221 da Lei
6.015/73, assinados a rogo com a impressdo dactiloscopica do beneficidrio, quando este for

analfabeto ou nao puder assinar, acompanhados da assinatura de 2 (duas) testemunhas.

§ 220s contratos ou termos administrativos mencionados no inciso V do caput poderdo ser
celebrados constando apenas o nome e o numero de documento oficial do beneficiario, podendo
sua qualificacdo completa ser efetuada posteriormente, no momento do registro do termo ou

contrato, mediante simples requerimento do interessado dirigido ao registro de imdveis.
Secao IX
Procedimento de transferéncia do procedimento de REURB, em caso de alteracio da
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competéncia territorial para o registro

Art. 1.262-BA. Ocorrendo a alteracdo da competéncia territorial para registro da REURB, seja pela
criagdo de novo Municipio, seja pela criagdo ou alteracdo da circunscricdo imobilidria, a
transferéncia do projeto de regularizacdo fundidria (REURB), ainda pendente de conclusdo na

Comarca de origem, deverd observar os seguintes procedimentos:

§ 1° Em caso de alteracdo da competéncia territorial para o registro, havendo projeto de REURB
pendente de registro, cabera ao Cartdrio de Registro de Imoveis de origem, mediante “requerimento
formal de transferéncia” firmado pelo Municipio competente, realizar a digitalizacdo completa e a
extragdo de copia de toda a documentacdo relacionada ao projeto de REURB, para fins de
arquivamento, encaminhando ao Registro de Imdveis da situagdo do imdvel toda a documentacao
(original) que compde o projeto de REURB, mediante recibo de entrega que ateste a relacdo

completa dos documentos encaminhados;

§ 2° Para REURB com registro parcial em cartério (Projeto de Regularizagdo Fundidria e CRF
registrados), com abertura de matriculas autonomas para cada lote, havendo pendéncia de registro
apenas dos titulos de dominio, mediante requerimento formal do Municipio competente, cabera ao
Cartorio de Registro de Imodveis de origem encaminhar ao Registro de Imoveis da situagdo do

imovel, a seguinte documentacao:

a) Oficio de encaminhamento de toda a documentacdo relacionada ao projeto de REURB,

acompanhada do oficio solicitando a transferéncia firmada pelo Poder Executivo Municipal;

b) Copia da documentacdo completa relativa ao projeto de REURB, relacionada na Lei n°

13.465/2017, arquivada no cartorio de origem,;

c) Certidao de inteiro teor da matricula de registro do projeto de regularizacdo fundiaria e da CREF,
com a informagdo se esta ativa ou encerrada, ¢ de eventual area remanescente, para fins de

transferéncia de circunscri¢ao, estando ativa;

d) Certidao de inteiro teor de todas as matriculas individuais abertas no cartério de origem, ainda

pendente de regularizagdo, para fins de transferéncia de circunscrigao;

d) Certiddo de inteiro teor de todas as matriculas pertencentes ao Poder Publico, referente aos

equipamentos publicos, areas verdes etc, para fins de transferéncia de circunscrigao;
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d) “Planilha de Controle” contendo a relagdo de todos os lotes pertencentes ao nticleo urbano, com as

informacgdes abaixo discriminadas:

Denominagao do Nucleo Urbano:

N°Lo{Qd. |N°matriculi Beneficiario 1| CPF Beneficiario 2| CPF Situa¢do domini
01 01 1000 Fulano 00.000.00 |Beltrana 00.000.00 |TD RG
02 01 1001 Fulano 00.000.00 |Beltrana 00.000.00 |Sem RG

§ 3° Caso a serventia origindria tenha registrado na matricula mae o Projeto de Regularizagao
Fundiéria e a CRF, mas ndo tenha aberto na Comarca de origem as matriculas individuais para cada
lote, deverd comunicar referida situacdo ao Cartério competente, para fins de abertura de todas as
matriculas na nova circunscri¢do, encaminhando todos os documentos relacionados ao projeto de
Reurb, referidos no item anterior, bem como a “Ficha de Controle de Abertura de Matriculas ¢
Registro de Dominio” do Nucleo Urbano, para fins de abertura de matricula na circunscri¢ao

competente;

§ 4° Cabera ao Registro de Imoveis competente comunicar o Cartdrio de origem a realizagdo do ato
de transferéncia de todas as matriculas para a nova circunscrigao territorial, mediante “Planilha de
Controle” que contenha informagdes sobre o numero do lote, quadra, matricula anterior, bem como
o niamero da nova matricula, acompanhado de cépia das novas matriculas, para fins averbacgao de

encerramento de matricula na comarca anterior.

§ 5° Apo6s receber a comunicagdo de transferéncia das matriculas para a nova circunscri¢ao
imobilidria, caberd ao Cartério de Registro de Imodveis de origem proceder a averbagdo de

encerramento de referidas matriculas, com a informagao da nova matricula correspondente;

§ 6° Em se tratando de Nucleo Urbano classificado com preponderancia na Reurb-S, o
procedimento de transferéncia do projeto de REURB, de matriculas pendentes de regularizacao,
bem como das matriculas pertencentes ao Poder Publico, para a serventia registral competente, sera

realizado sem qualquer custo para o Poder Publico;

§ 7° Com relagdo as matriculas j& regularizadas em nome de particulares, o procedimento de
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transferéncia de matricula devera ser realizado mediante requerimento formal da parte interessada,
acompanhada de certiddo de inteiro teor da matricula, ficando a cargo do proprietario do imoével os

custos inerentes a transferéncia.

Secao X
Da regularizacio de imdveis publicos
Art. 1.262-BB. O Municipio podera solicitar ao cartério de registro de imodveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoveis publicos oriundos de parcelamento do
solo urbano implantado, ainda que ndo inscrito ou registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos, seguindo o procedimento previsto no art. 195-A da Lei n°

6.015/73.

§ 12 O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as areas de uso publico utilizadas pelo sistema

viario do parcelamento urbano irregular.

Art. 1.262-BC. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo solicitar ao
registro de imdveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoveis
urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela legislacdo, por meio de
requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, II e III do caput do art. 195-A,

conforme determina o art. 195-B da Lein® 6,015/73.
Do Condominio de Lotes

Art. 1.262-BD. Para ocupagdes exercidas na forma de condominio sobre um mesmo lote,
existentes antes de 22 de dezembro de 2016, podera ser utilizado o procedimento de regularizacao
das unidades autébnomas na forma de condominio de lotes, mediante abertura de matriculas
autonomas para cada unidade imobiliaria, podendo haver, em terrenos, partes designadas de lotes
que sao propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos (art. 1.358-A

do Codigo Civil, inserido pela Lei n® 13.465/2017).

§ 1° A fracdo ideal de cada conddomino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade

autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigao.
§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes: (redagao dada pela Lei n°® 14.382/2022)

I - o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagdo urbanistica; e
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IT - o regime juridico das incorporacdes imobiliarias de que trata o Capitulo I do Titulo II da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se o empreendedor ao incorporador quanto aos

aspectos civis e registrarios.

§ 3° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do

empreendedor.

§4° A existéncia de duas ou mais edificacdes sobre um mesmo terreno podera ser comprovada
mediante apresentagdo de certiddo de cadastro imobiliario, Guias de pagamento de IPTU e ITBI

autonomas; contas de agua separadas; contratos de compra e venda, dentre outras formas.

§ 5° O “projeto de condominio de lotes”, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal,
devera especificar a dimensdo ¢ as medidas perimetrais do lote, ¢ de cada uma das unidades

autonomas (fragcdes), bem como as areas comuns e as areas privativas de cada unidade imobiliaria.

§ 6° Devera acompanhar o “projeto de condominio de lotes” o projeto de construcdo devidamente

aprovado, o habitec, bem como a CND especifica da obra do INSS;

Secao XI
Da arrecadacio de imoveis abandonados
Art. 1.262-BE. Os imo6veis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a
intencdo de conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio ou pelo

Distrito Federal na condi¢do de bem vago, na forma do art. 64 da Lein°® 13.465/2017.

§ 1° A inten¢do referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario, cessados os
atos de posse sobre o imovel, nao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e

territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadagdo de imdveis urbanos abandonados obedecerd ao disposto em

ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:
I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
II - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

III - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta

dias, contado da data de recebimento da notificacgao.

§ 3° A auséncia de manifestacao do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a
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arrecadacao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio podera realizar, diretamente ou por
meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado atinja

prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 5° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado abandonado, no
transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 do Codigo Civil, fica assegurado ao Poder Executivo
municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas
em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razao do exercicio da posse

provisoria.

§ 6° Os imdveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Federal poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto
de concessao de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio ou do

Distrito Federal.

Art. 1.262-BF. O Anexo I - A do presente Provimento serd incluido no Anexo I do Provimento

TIMT/CGJ n® 37/2024.

ANEXOI-A

A - Critérios para Identificacio e Notificacio dos Interessados em Processos de
Regulariza¢io Fundiaria Urbana — Reurb

1. INTRODUCAO

A. A Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB), instituida pela Lei n® 13.465, de 11 de julho de
2017, configura importante politica publica destinada a incorporagdo de nicleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano, assegurando o direito social & moradia, o cumprimento da

funcdo social da propriedade e a seguranca juridica aos ocupantes e titulares de direitos reais.

No ambito do procedimento administrativo da REURB, a correta identificagdo e notificacao dos
interessados ¢ etapa indispensavel, pois garante a observincia do devido processo legal, do
contraditorio e da ampla defesa, além de constituir requisito essencial para a validade do registro

imobiliario.
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2. FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente estudo fundamenta-se, especialmente, nos seguintes diplomas legais:
- Constituicao Federal, arts. 5°, LIV e LV,e art. 182;

- Lein® 13.465/2017,;

- Decreto n® 9.310/2018;

- Lein® 6.015/1973.

3. DOS INTERESSADOS A SEREM IDENTIFICADOS:

(art. 31 da Lei 13.467/17)

Consideram-se interessados, para fins de REURB:

3.1 Proprietarios do imovel

Pessoa(s) fisica(s) ou juridica titular(es) do dominio, conforme matricula ou transcricdo no

Registro de Imdveis competente.
Havendo mais de um proprietario tabular, todos deverao ser notificados.
3.2 Titulares de direitos reais

Incluem-se usufrutudrios, superficiarios, compromissarios compradores com registro, titulares de

direito real de uso e demais direitos reais previstos no art. 1.225 do Codigo Civil.
3.3 Credores fiduciarios

Nos casos de alienagdo fiducidria em garantia, o credor fiduciario detém direito real sobre o

imovel, sendo obrigatdria sua notificagdo no procedimento de REURB.
3.4 Terceiros interessados

Compreendem confrontantes, entes publicos eventualmente afetados, titulares de acdes ou 6nus

registrados e outros interessados identificados no curso do processo administrativo.
4. FLUXO PADRONIZADO PARA IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
4.1 Levantamento registral

Consulta a matricula ou transcrigdo imobilidria atualizada, com identificagao de titularidade, 6nus e
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gravames.

4.2 Anélise juridica e cadastral

Cruzamento de dados registrais com cadastros municipais e analise da situagdo dominial do imovel.
4.3 Consolidagao do rol de interessados

Elaboragao de lista formal contendo identificacdo completa, natureza do direito e enderego para

notificacao.

5. PROCEDIMENTO DE NOTIFICACAO PELO PROPRIO MUNICIPIO (art. 31
da Lei 13.467/17)

5.1 Notificagao pessoal ou por AR

Forma preferencial, realizada por servidor designado ou por carta registrada com Aviso de

Recebimento.
5.3 Notificagao por edital

Utilizada quando o interessado estiver em local incerto ou ndo sabido, ou quando frustradas as
tentativas de notificagdo pessoal, mediante publicagdo em o6rgdo oficial ou jornal de circulacdao

local, podendo se dar por meio eletronico, caso o municipio tenha regulamentado esta forma opc¢ao;
6. DA IMPUGNACAO (art. 31, § 3° da Lei 13.465/17)

Os interessados deverdo ser informados quanto ao prazo para apresentacdo de impugnacdo
administrativa, assegurando-se o contraditorio e a ampla defesa. A auséncia de manifestacdo no
prazo legal autoriza o prosseguimento do procedimento de REURB, o que deverd constar

expressamente na notificagao.

Apresentada impugnacdo, serd iniciado o procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos de

que trata a Lei.

7. DA CERTIDAO MUNICIPAL DE COMPROVACAO DA NOTIFICACAO

Ao final da fase de notificagdes, 0 Municipio devera emitir certiddo administrativa atestando:
- a identificagdo dos interessados;

- 0s meios de notificacao utilizados;
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- a regularidade do procedimento;
- a existéncia ou inexisténcia de impugnacdes.

Tal certidao constitui documento essencial para instru¢do do pedido de registro da REURB perante

o Cartdrio de Registro de Imoveis.
8. DA NOTIFICACAO VIA CARTORIO (a Requerimento do Municipio)
8.1 Notificacao pessoal ou por AR

Forma preferencial, realizada por Escrevente designado ou por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcri¢ao, considerando-se efetuada

quando comprovada a entrega nesse endereco, nos termos do § 4* do Art.31 da Lei 13.465/17.
8.2 Notificacao por edital

Utilizada quando o interessado estiver em local incerto ou ndo sabido, ou quando frustradas as
tentativas de notificacdo pessoal, mediante publicacdo em 6rgdo oficial ou jornal de circulagdo

local, podendo se dar por meio eletronico, nos termos do Provimento 23/2019 da CGJ/MT;
9. DA IMPUGNACAO

Os interessados deverdo ser informados quanto ao prazo para apresentacdo de impugnacio
administrativa, assegurando-se o contraditorio e a ampla defesa. A auséncia de manifestacdo no
prazo legal autoriza o prosseguimento do procedimento de REURB, o que deverd constar
expressamente na notificacdo. Havendo impugnacdo, serd iniciado o procedimento de mediagdo

previsto em lei.

10. DA CERTIDAO DE COMPROVACAO DA NOTIFICACAO

Ao final da fase de notificagdes, o Cartorio devera emitir certidao atestando:

- a notificacdo dos interessados, bem como o decurso do prazo para impugnacao do procedimento;

- a regularidade do procedimento, encaminhando os documentos a0 municipio para instru¢do do

processo e encaminhamento do projeto ao Cartorio para protocolo, andlise e registro.
B - MODELO NOTIFICACAO VIA CORREIO COM AR - EXPEDIDA PELO CARTORIO

(Notificacao do(s) titular(es) do dominio do imével, confrontantes e demais interessados)
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Oficio n® XX/XXXX Cidade, XX de XX DE XXXX.

ASSUNTO: Notificagdo de abertura de procedimento administrativo de Regularizacdo Fundiaria

Urbana
Senhor XX,

Comunico que no dia XX do XX de XXXX foi protocolado perante este RGI o requerimento de
processamento de regularizag¢do fundidria urbana do nucleo informal consolidado denominado XX,
registrado sob n° XX, da area XX m? localizada no Bairro/Nucleo XX, com descri¢do

georreferenciada a seguir (descricao do imodvel).

O perimetro acima estd inserido na area das seguintes matriculas no Cartério de Registro de

Imoveis de XX: Matricula XX, com area XX, de propriedade de XX do Municipio de XX/UF.

Como o imével de Vossa Senhoria € confrontante a 4rea demarcada (ou ¢ proprietario/ titular de
dominio/ responsavel pela formacdo do nucleo irregular na area demarcada/regularizada pelo
procedimento do art. 31), NOTIFICO-O para que se manifeste, caso queira, no prazo de 30 dias,
sob pena de a auséncia de impugnacgdo implicar na perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imdvel objeto da Reurb, nos termos do art. 20, §6° da Lei n°® 13.465/2017, ciente

de que a notificagdo ndo sera renovada no caso de titulag¢do final a ser outorgada.

Os documentos referentes a demarcagdo urbanistica estdo a disposi¢do para consultar na sede da

Prefeitura Municipal, localizada na rua XX, n® XX, bairro XX, deste Municipio.

sk sk sk sk s ke sk sk sk sk sk ke sk skeosk sk skokosk sk

Oficial(a) Registrador(a)
Ao (a) Senhor (a): NOME DO NOTIFICADO

Av. XX, n° XX, Bairro XX, CEP XX, Municipio XX-UF (endere¢o constante na certidao de inteiro
teor).

(documento assinado digitalmente)

Desembargador JOSE LUIZ LEITE LINDOTE
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