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LEI N° 14.382, DE 27 DE JUNHO DE 2022

Dispde sobre o Sistema Eletronico dos Registros Publicos
(Serp); altera as Leis n°s 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos),
6.766, de 19 de dezembro de 1979, 8.935, de 18 de novembro de
1994, 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), 11.977, de
7 de julho de 2009, 13.097, de 19 de janeiro de 2015, e 13.465,
de 11 de julho de 2017, e revoga a Lei n® 9.042, de 9 de maio de
1995, e dispositivos das Leis n°s 4.864, de 29 de novembro de
1965, 8.212, de 24 de julho de 1991, 12.441, de 11 de julho de
2011, 12.810, de 15 de maio de 2013, e 14.195, de 26 de agosto
de 2021.

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Sistema Eletrénico dos Registros Publicos (Serp), de que trata o
art. 37 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, bem como moderniza e simplifica os procedimentos
relativos aos registros publicos de atos e negdcios juridicos, de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos), e de incorporagdes imobiliarias, de que trata a Lei n°® 4591, de 16 de

dezembro de 1964.

Art. 2° Esta Lei aplica-se:

| - as relagdes juridicas que envolvam oficiais dos registros publicos; e

Il - aos usuarios dos servicos de registros publicos.

CAPITULO Il

DO SISTEMA ELETRONICO DE REGISTROS PUBLICOS

Secao |

Dos Objetivos e das Responsabilidades

Art. 3° O Serp tem o objetivo de viabilizar:

| - o registro publico eletrénico dos atos e negocios juridicos;

Il - a interconexao das serventias dos registros publicos;

Il - a interoperabilidade das bases de dados entre as serventias dos registros publicos e entre
as serventias dos registros publicos e o Serp;

IV - o0 atendimento remoto aos usuarios de todas as serventias dos registros publicos, por meio

da internet;



V - a recepcao e o envio de documentos e titulos, a expedicao de certiddes e a prestagao de
informagdes, em formato eletronico, inclusive de forma centralizada, para distribuicdo posterior as
serventias dos registros publicos competentes;

VI - a visualizagao eletronica dos atos transcritos, registrados ou averbados nas serventias dos
registros publicos;

VIl - o intercambio de documentos eletrénicos e de informagdoes entre as serventias dos
registros publicos e:

a) os entes publicos, inclusive por meio do Sistema Integrado de Recuperagao de Ativos (Sira),
de que trata o Capitulo V da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021; e

b) os usuarios em geral, inclusive as instituicdes financeiras e as demais instituicoes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil e os tabeliaes;

VIl - o armazenamento de documentos eletronicos para dar suporte aos atos registrais;

IX - a divulgacao de indices e de indicadores estatisticos apurados a partir de dados fornecidos
pelos oficiais dos registros publicos, observado o disposto no inciso VIl do caput do art. 7° desta Lei;

X - aconsulta:
a) as indisponibilidades de bens decretadas pelo Poder Judiciario ou por entes publicos;

b) as restricdes e aos gravames de origem legal, convencional ou processual incidentes sobre
bens moveis e imoveis registrados ou averbados nos registros publicos; e

c) aos atos em que a pessoa pesquisada conste como:

1. devedora de titulo protestado e ndo pago;

2. garantidora real;

3. cedente convencional de crédito; ou

4, titular de direito sobre bem objeto de constricao processual ou administrativa; e

Xl - outros servicos, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica.

§ 1° Os oficiais dos registros publicos de que trata a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei
de Registros Publicos), integram o Serp.

§ 2° A consulta a que se refere o inciso X do caput deste artigo sera realizada com base em
indicador pessoal ou, quando compreender bem especificamente identificavel, mediante critérios relativos
ao bem objeto de busca.

§ 3° O Serp devera:

| - observar os padroes e os requisitos de documentos, de conexao e de funcionamento
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica; e

Il - garantir a seguranca da informagao e a continuidade da prestacao do servico dos registros
publicos.

§ 4° O Serp tera operador nacional, sob a forma de pessoa juridica de direito privado, na forma
prevista nos incisos | ou lll do caput do art. 44 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), na
modalidade de entidade civil sem fins lucrativos, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica.

Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos promover a implantacao e o funcionamento
adequado do Serp, com a disponibilizagdao das informagcdes necessarias, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, especialmente das informacoes



relativas:

| - as garantias de origem legal, convencional ou processual, aos contratos de arrendamento
mercantil financeiro e as cessdes convencionais de crédito, constituidos no ambito da sua competéncia; e

Il - aos dados necessarios a producao de indices e de indicadores estatisticos.

§ 1° E obrigatdria a adesdo ao Serp dos oficiais dos registros publicos de que trata a Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), ou dos responsaveis interinos pelo expediente.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo ensejara a aplicagcao das penas previstas no
art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Secaolll
Do Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos

Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletrénico dos Registros
Publicos (Fics), subvencionado pelos oficiais dos registros publicos, respeitado o disposto no § 9° do art. 76
da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica:

| - disciplinar a instituicao da receita do Fics;

Il - estabelecer as cotas de participacao dos oficiais dos registros publicos;

Il - fiscalizar o recolhimento das cotas de participacao dos oficiais dos registros publicos; e
IV - supervisionar a aplicacao dos recursos e as despesas incorridas.

§ 2° Os oficiais dos registros publicos ficam dispensados de participar da subvencao do Fics na
hipotese de desenvolverem e utilizarem sistemas e plataformas interoperaveis necessarios para a
integracao plena dos servicos de suas delegacdes ao Serp, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Secao lll
Dos Extratos Eletronicos para Registro ou Averbagao

Art. 6° Os oficiais dos registros publicos, quando cabivel, receberao dos interessados, por meio
do Serp, os extratos eletronicos para registro ou averbacao de fatos, de atos e de negocios juridicos, nos
termos do inciso VIl do caput do art. 7° desta Lei.

§ 1° Na hipotese de que trata o caput deste artigo:
| - o oficial:

a) qualificara o titulo pelos elementos, pelas clausulas e pelas condicdes constantes do extrato
eletronico; e

b) disponibilizara ao requerente as informacgdes relativas a certificacdo do registro em formato
eletroénico;

Il - o requerente podera, a seu critério, solicitar o arquivamento da integra do instrumento
contratual que deu origem ao extrato eletronico relativo a bens moveis;

Il - (VETADO).

§ 2° No caso de extratos eletrdnicos para registro ou averbagao de atos e negocios juridicos
relativos a bens imoveis, ficara dispensada a atualizagao prévia da matricula quanto aos dados objetivos ou
subjetivos previstos no art. 176 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos),
exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a subsuncao do objeto e das partes aos dados
constantes do titulo apresentado, ressalvado o seguinte:



| - ndao podera ser criada nova unidade imobiliaria por fusao ou desmembramento sem
observancia da especialidade; e

Il - subordinar-se-a a dispensa de atualizacdo a correspondéncia dos dados descritivos do
imovel e dos titulares entre o titulo e a matricula.

§ 3° Sera dispensada, no ambito do registro de imoveis, a apresentacdo da escritura de pacto
antenupcial, desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam indicados no extrato eletrénico
de que trata o caput deste artigo, com a informacgao sobre a existéncia ou nao de clausulas especiais.

§ 4° O instrumento contratual a que se referem os incisos Il e Ill do § 1° deste artigo sera
apresentado por meio de documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso VIl do caput do art.
3° desta Lei, acompanhado de declaracao, assinada eletronicamente, de que seu conteudo corresponde
ao original firmado pelas partes.

Segao IV
Da Competéncia da Corregedoria Nacional de Justica
Art. 7° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica disciplinar o

disposto nos arts. 37 a 41 e 45 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, e o disposto nesta Lei, em especial
0s seguintes aspectos:

| - os sistemas eletrénicos integrados ao Serp, por tipo de registro publico ou de servico
prestado;

Il - o cronograma de implantacao do Serp e do registro publico eletronico dos atos juridicos em
todo o Pais, que podera considerar as diferengas regionais e as caracteristicas de cada registro publico;

Il - os padroes tecnologicos de escrituragao, indexacao, publicidade, seguranca, redundancia e
conservacao de atos registrais, de recepcao e comprovagao da autoria e da integridade de documentos
em formato eletronico, a serem atendidos pelo Serp e pelas serventias dos registros publicos, observada a
legislagao;

IV - a forma de certificacao eletronica da data e da hora do protocolo dos titulos para assegurar
a integridade da informacdao e a ordem de prioridade das garantias sobre bens moveis e imodveis
constituidas nos registros publicos;

V - a forma de integragao do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI), de que trata o art.
76 da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, ao Serp;

VI - a forma de integracao da Central Nacional de Registro de Titulos e Documentos, prevista no
§ 2° do art. 3° da Lei n° 13.775, de 20 de dezembro de 2018, ao Serp;

VIl - os indices e os indicadores estatisticos que serao produzidos por meio do Serp, nos termos
do inciso Il do caput do art. 4° desta Lei, a forma de sua divulgacao e o cronograma de implantacao da
obrigatoriedade de fornecimento de dados ao Serp;

VIII - a definicao do extrato eletrénico previsto no art. 6° desta Lei e os tipos de documentos que
poderao ser recepcionados dessa forma;

IX - o formato eletrénico de que trata a alinea b do inciso | do § 1° do art. 6° desta Lei; e

X - outros servigcos a serem prestados por meio do Serp, nos termos do inciso Xl do caput do art.
3° desta Lei.

Art. 8° A Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera definir, em
relacdo aos atos e negocios juridicos relativos a bens moveis, os tipos de documentos que serao,
prioritariamente, recepcionados por extrato eletronico.

Secao V

Do Acesso a Bases de Dados de Identificacao



Art. 9° Para verificacao da identidade dos usuarios dos registros publicos, as bases de dados de
identificacao civil, inclusive de identificacdo biométrica, dos institutos de identificacao civil, das bases
cadastrais da Uniao, inclusive do Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia e da Justica Eleitoral, poderdo ser acessadas, a critério dos responsaveis
pelas referidas bases de dados, desde que previamente pactuado, por tabelides e oficiais dos registros
publicos, observado o disposto nas Leis n°s 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais), e 13.444, de 11 de maio de 2017.

CAPITULO Il

DA ALTERACAO DA LEGISLACAO CORRELATA

Art. 10. A Lei n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
AL BL-E.

§ 1° (VETADO).

§ 2° Por ocasiao da extingao integral das obrigagdes do incorporador perante a instituicao
financiadora do empreendimento e apos a averbacao da construcao, a afetacdao das unidades nao
negociadas sera cancelada mediante averbacao, sem conteudo financeiro, do respectivo termo de
quitagcao na matricula matriz do empreendimento ou nas respectivas matriculas das unidades imobiliarias
eventualmente abertas.

§ 3° (VETADO).

§ 4° Apos a denuncia da incorporagao, proceder-se-a ao cancelamento do patriménio de
afetacdo, mediante o cumprimento das obrigagcdes previstas neste artigo, no art. 34 desta Lei e nas demais
disposicoes legais." (NR)

"Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou onerar as fragdes ideais de terrenos e
acessdes que corresponderao as futuras unidades auténomas apos o registro, no registro de imoveis
competente, do memorial de incorporacao composto pelos seguintes documentos:

i) instrumento de divisdao do terreno em fragdes ideais autonomas que contenham a sua
discriminacao e a descricao, a caracterizagcao e a destinacao das futuras unidades e partes comuns que a
elas acederao;

J) minuta de convencao de condominio que disciplinara o uso das futuras unidades e partes
comuns do conjunto imobiliario;

§ 1°-A O registro do memorial de incorporagao sujeita as fragoes do terreno e as respectivas
acessoes a regime condominial especial, investe o incorporador e os futuros adquirentes na faculdade de
sua livre disposicao ou oneracgao e independe de anuéncia dos demais condéminos.

§ 6° Os oficiais do registro de imoveis terao 10 (dez) dias uteis para apresentar, por escrito, todas
as exigéncias que julgarem necessarias ao registro e, satisfeitas as referidas exigéncias, terao o prazo de
10 (dez) dias uteis para fornecer certidao e devolver a segunda via autenticada da documentacao, quando
apresentada por meio fisico, com excecao dos documentos publicos, e cabera ao oficial, em caso de
divergéncia, suscitar a duvida, segundo as normas processuais aplicaveis.



§ 14. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao econéomica
do litigio, a certiddo esclarecedora de agao civel ou penal podera ser substituida por impressao do
andamento do processo digital.

§ 15. O registro do memorial de incorporacao e da instituicao do condominio sobre as fracdoes
ideais constitui ato registral unico." (NR)

"Art. 33. Se, apos 180 (cento e oitenta) dias da data do registro da incorporagao, ela ainda nao se
houver concretizado, por meio da formalizacao da alienagcao ou da oneragcao de alguma unidade futura, da
contratagcao de financiamento para a construcdo ou do inicio das obras do empreendimento, o
incorporador somente podera negociar unidades depois de averbar a atualizagdo das certidées e de
eventuais documentos com prazo de validade vencido a que se refere o art. 32 desta Lei.

Paragrafo unico. Enquanto nao concretizada a incorporagao, o procedimento de que trata
o caput deste artigo devera ser realizado a cada 180 (cento e oitenta) dias." (NR)

AL, A3, s
| - encaminhar a comissao de representantes:

a) a cada 3 (trés) meses, o demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o
prazo pactuado para entrega do conjunto imobiliario; e

b) quando solicitada, a relagdo dos adquirentes com os seus enderecos residenciais e
eletrénicos, devendo os integrantes da comissao de representantes, no tratamento de tais dados, atender
ao disposto na Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais), no que
for aplicavel,

§ 1° Deliberada a destituicdo de que tratam os incisos VI e VII do caput deste artigo, o
incorporador sera notificado extrajudicialmente pelo oficial do registro de imdveis da circunscricao em que
estiver localizado o empreendimento para que, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data da entrega da
notificacao na sede do incorporador ou no seu enderecgo eletronico:

| - imita a comissao de representantes na posse do empreendimento e lhe entregue:
a) os documentos correspondentes a incorporacao; e

b) os comprovantes de quitagao das quotas de construgao de sua responsabilidade a que se
referem o § 5° do art. 31-A e 0 § 6° do art. 35 desta Lei; ou

Il - efetive o pagamento das quotas que estiverem pendentes, de modo a viabilizar a realizagao
da auditoria a que se refere o art. 31-C desta Lei.

§ 2° Da ata da assembleia geral que deliberar a destituicao do incorporador deverao constar os
nomes dos adquirentes presentes e as seguintes informacdes:

| - a qualificagao;
Il - o documento de identidade;

Ill - as inscricdes no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia;

IV - os enderecos residenciais ou comerciais completos; e

V - as respectivas fragdes ideais e acessdes a que se vinculardao as suas futuras unidades
imobiliarias, com a indicacao dos correspondentes titulos aquisitivos, publicos ou particulares, ainda que
nao registrados no registro de imoveis.

§ 3° A ata de que trata o § 2° deste artigo, registrada no registro de titulos e documentos,
constituira documento habil para:



| - averbacao da destituicao do incorporador na matricula do registro de imoveis da
circunscricao em que estiver registrado o memorial de incorporagao; e

Il - implementacao das medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias:
a) a imissao da comissao de representantes na posse do empreendimento;

b) a investidura da comissao de representantes na administragao e nos poderes para a pratica
dos atos de disposicao que lhe sao conferidos pelos arts. 31-F e 63 desta Lej;

c) ainscricao do respectivo condominio da construgao no CNPJ; e

d) quaisquer outros atos necessarios a efetividade da norma instituida no caput deste artigo,
inclusive para prosseguimento da obra ou liquidagao do patriménio da incorporagao.

§ 4° As unidades nao negociadas pelo incorporador e vinculadas ao pagamento das
correspondentes quotas de construgao nos termos do § 6° do art. 35 desta Lei ficam indisponiveis e
insuscetiveis de constricao por dividas estranhas a respectiva incorporacao até que o incorporador
comprove a regularidade do pagamento.

§ 5° Fica autorizada a comissao de representantes a promover a venda, com fundamento no § 14
do art. 31-F e no art. 63 desta Lei, das unidades de que trata o § 4°, expirado o prazo da notificacdo a que se
refere o § 1° deste artigo, com aplicacao do produto obtido no pagamento do débito correspondente.” (NR)

‘Art. 44, Apos a concessao do habite-se pela autoridade administrativa, incumbe ao
incorporador a averbacao da construgao em correspondéncia as fracdes ideais discriminadas na matricula
do terreno, respondendo perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da demora no
cumprimento dessa obrigacao.

"Art. 50. Sera designada no contrato de construcao ou eleita em assembleia geral a ser realizada
por iniciativa do incorporador no prazo de até 6 (seis) meses, contado da data do registro do memorial de
incorporagcao, uma comissao de representantes composta por, no minimo, 3 (trés) membros escolhidos
entre os adquirentes para representa-los perante o construtor ou, no caso previsto no art. 43 desta Lei, o
incorporador, em tudo o que interessar ao bom andamento da incorporagcdo e, em especial, perante
terceiros, para praticar os atos resultantes da aplicacao do disposto nos art. 31-A a art. 31-F desta Lei.

‘Art. 68. A atividade de alienagao de lotes integrantes de desmembramento ou loteamento,
quando vinculada a construcao de casas isoladas ou geminadas, promovida por uma das pessoas
indicadas no art. 31 desta Lei ou no art. 2°-A da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, caracteriza
incorporacao imobiliaria sujeita ao regime juridico instituido por esta Lei e as demais normas legais a ele
aplicaveis.

§ 1° A modalidade de incorporagao de que trata este artigo podera abranger a totalidade ou
apenas parte dos lotes integrantes do parcelamento, ainda que sem area comum, e nao sujeita o conjunto
imobiliario dela resultante ao regime do condominio edilicio, permanecendo as vias e as areas por ele
abrangidas sob dominio publico.

§ 2° O memorial de incorporacao do empreendimento indicara a metragem de cada lote e da
area de construcao de cada casa, dispensada a apresentacdao dos documentos referidos nas
alinease,ijlendo caput do art. 32 desta Lei.

§ 3° A incorporagdo sera registrada na matricula de origem em que tiver sido registrado o
parcelamento, na qual serao também assentados o respectivo termo de afetacao de que tratam o art. 31-B
desta Lei e o art. 2° da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, e os demais atos correspondentes a
incorporagao.



§ 4° Apos o registro do memorial de incorporagao, e até a emissao da carta de habite-se do
conjunto imobiliario, as averbacdes e os registros correspondentes aos atos e negocios relativos ao
empreendimento sujeitam-se as normas do art. 237-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos)." (NR)

Art. 11. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

AL 1O i —————————————————

§ 3° Os registros serdo escriturados, publicizados e conservados em meio eletronico, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, em especial quanto
aos:

| - padrbes tecnolégicos de escrituragao, indexagao, publicidade, seguranca, redundancia e
conservacgao; e

Il - prazos de implantacao nos registros publicos de que trata este artigo.

§ 4° E vedado as serventias dos registros publicos recusar a recepgido, a conservagdo ou o
registro de documentos em forma eletronica produzidos nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica." (NR)

"Art. 7°-A O disposto nos arts. 3°, 4°, 5°, 6° e 7° nao se aplica a escrituracao por meio eletrénico
de que trata o § 3° do art. 1° desta Lei"

§ 1° Serao contados em dias e horas uteis os prazos estabelecidos para a vigéncia da
prenotacao, para os pagamentos de emolumentos e para a pratica de atos pelos oficiais dos registros de
imoveis, de titulos e documentos e civil de pessoas juridicas, incluida a emissao de certiddes, exceto nos
casos previstos em lei e naqueles contados em meses e anos.

§ 2° Para fins do disposto no § 1° deste artigo, consideram-se:
| - dias uteis: aqueles em que houver expediente; e
Il - horas uteis: as horas regulamentares do expediente.

§ 3° A contagem dos prazos nos registros publicos observara os critérios estabelecidos na
legislagao processual civil" (NR)

"Art. 14. Os oficiais do registro, pelos atos que praticarem em decorréncia do disposto nesta Lei,
terao direito, a titulo de remuneragao, aos emolumentos fixados nos Regimentos de Custas do Distrito
Federal, dos Estados e dos Territorios, os quais serao pagos pelo interessado que os requerer.

AL L7, s

§ 1° O acesso ou o envio de informagodes aos registros publicos, quando realizados por meio da
internet, deverado ser assinados com o uso de assinatura avangada ou qualificada de que trata o art. 4° da
Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer hipoteses de uso de assinatura avancada em atos que envolvam imoveis." (NR)

AL 1O, i —————————————

§ 1° A certidao de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletronico.



§ 2° As certiddes do registro civil das pessoas naturais mencionarao a data em que foi lavrado o
assento.

§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverao, observado o disposto no § 1° deste
artigo, ser fornecidas eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressao pelo usuario e
a identificagao segura de sua autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica, dispensada a materializacao das certidoes pelo oficial de
registro.

§ 6° O interessado podera solicitar a qualquer serventia certiddes eletrénicas relativas a atos
registrados em outra serventia, por meio do Sistema Eletronico dos Registros Publicos (Serp), nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

§ 7° A certidao impressa nos termos do § 5° e a certidao eletronica lavrada nos termos do § 6°
deste artigo terao validade e fé publica.

§ 8° Os registros publicos de que trata esta Lei disponibilizardo, por meio do Serp, a visualizagao
eletréonica dos atos neles transcritos, praticados, registrados ou averbados, na forma e nos prazos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga.

§ 9° A certidao da situagao juridica atualizada do imovel compreende as informagdes vigentes
de sua descricao, numero de contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricoes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imovel e o respectivo titular, aléem das demais informagdes necessarias
a comprovagao da propriedade e a transmissao e a constituicao de outros direitos reais.

§ 10. As certidoes do registro de imoveis, inclusive aquelas de que trata o § 6° deste artigo,
serao emitidas nos seguintes prazos maximos, contados a partir do pagamento dos emolumentos:

| - 4 (quatro) horas, para a certidao de inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em meio
eletrénico, requerida no horario de expediente, desde que fornecido pelo usuario o respectivo numero;

Il - 1(um) dia, para a certidao da situagao juridica atualizada do imovel; e
Il - 5 (cinco) dias, para a certidao de transcricdes e para os demais casos.

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddao de inteiro teor da matricula contera a
reproducao de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos,
onus reais e restricdes sobre o imoével, independentemente de certificacao especifica pelo oficial.

§ 12. Na localidade em que haja dificuldade de comunicacao eletronica, a Corregedoria-Geral da
Justica Estadual podera autorizar, de modo excepcional e com expressa comunicagao ao publico, a
aplicacao de prazos maiores para emissao das certiddées do registro de imoveis de que trata o § 10 deste
artigo." (NR)

AL 29 i
§ 5° (VETADO)." (NR)

AL BO 0
§ 9° (VETADO)." (NR)

"Art. 33. Havera, em cada cartorio, os seguintes livros:

Paragrafo unico. No Cartorio do 1° Oficio ou da 12 subdivisao judiciaria havera, em cada comarca,
outro livro para inscricao dos demais atos relativos ao estado civil, designado sob a letra NEN." (NR)



§ 6° Os orgaos do Poder Executivo e do Poder Judiciario detentores de bases biométricas
poderao franquear ao oficial de registro civil de pessoas naturais acesso as bases para fins de conferéncia
por ocasiao do registro tardio de nascimento." (NR)

AL B s

§ 5° O oficial de registro civil de pessoas naturais do Municipio podera, mediante convénio e
desde que nao prejudique o regular funcionamento da serventia, instalar unidade interligada em
estabelecimento publico ou privado de saude para recepcao e remessa de dados, lavratura do registro de
nascimento e emissao da respectiva certidao." (NR)

"Art. 55. Toda pessoa tem direito ao nome, nele compreendidos o prenome e o sobrenome,
observado que ao prenome serao acrescidos os sobrenomes dos genitores ou de seus ascendentes, em
qualquer ordem e, na hipotese de acrescimo de sobrenome de ascendente que nao conste das certidoes
apresentadas, deverao ser apresentadas as certiddes necessarias para comprovar a linha ascendente.

§ 1° O oficial de registro civil ndo registrara prenomes suscetiveis de expor ao ridiculo os seus
portadores, observado que, quando os genitores nao se conformarem com a recusa do oficial, este
submetera por escrito o caso a decisdao do juiz competente, independentemente da cobranca de
quaisquer emolumentos.

§ 2° Quando o declarante nado indicar o nome completo, o oficial de registro langara adiante do
prenome escolhido ao menos um sobrenome de cada um dos genitores, na ordem que julgar mais
conveniente para evitar homonimias.

§ 3° O oficial de registro orientara os pais acerca da conveniéncia de acrescer sobrenomes, a fim
de se evitar prejuizos a pessoa em razao da homonimia.

§ 4° Em ateé 15 (quinze) dias apos o registro, qualquer dos genitores podera apresentar, perante o
registro civil onde foi lavrado o assento de nascimento, oposicao fundamentada ao prenome e
sobrenomes indicados pelo declarante, observado que, se houver manifestacao consensual dos genitores,
sera realizado o procedimento de retificacao administrativa do registro, mas, se nao houver consenso, a
oposicao sera encaminhada ao juiz competente para decisao." (NR)

"Art. 56. A pessoa registrada podera, apos ter atingido a maioridade civil, requerer pessoalmente
e imotivadamente a alteracao de seu prenome, independentemente de decisao judicial, e a alteracao sera
averbada e publicada em meio eletronico.

§ 1° A alteracao imotivada de prenome podera ser feita na via extrajudicial apenas 1 (uma) vez, e
sua desconstituicao dependera de sentenca judicial.

§ 2° A averbacao de alteracao de prenome contera, obrigatoriamente, o prenome anterior, os
numeros de documento de identidade, de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, de passaporte e de titulo de eleitor do registrado, dados esses que
deverao constar expressamente de todas as certiddes solicitadas.

§ 3° Finalizado o procedimento de alteracao no assento, o oficio de registro civil de pessoas
naturais no qual se processou a alteragao, a expensas do requerente, comunicara o ato oficialmente aos
orgaos expedidores do documento de identidade, do CPF e do passaporte, bem como ao Tribunal Superior
Eleitoral, preferencialmente por meio eletronico.

§ 4° Se suspeitar de fraude, falsidade, ma-fé, vicio de vontade ou simulagao quanto a real
intencao da pessoa requerente, o oficial de registro civil fundamentadamente recusara a retificagao." (NR)



"Art. 57. A alteragao posterior de sobrenomes podera ser requerida pessoalmente perante o
oficial de registro civil, com a apresentagao de certidoes e de documentos necessarios, e sera averbada
nos assentos de nascimento e casamento, independentemente de autorizacao judicial, a fim de:

| - inclusdo de sobrenomes familiares;
Il - inclusdo ou exclusao de sobrenome do conjuge, na constancia do casamento;

Il - exclusao de sobrenome do ex-conjuge, apos a dissolucao da sociedade conjugal, por
qualquer de suas causas;

IV - inclusao e exclusao de sobrenomes em razao de alteracao das relacoes de filiagao, inclusive
para os descendentes, conjuge ou companheiro da pessoa que teve seu estado alterado.

§ 2° Os conviventes em unido estavel devidamente registrada no registro civil de pessoas
naturais poderao requerer a inclusao de sobrenome de seu companheiro, a qualquer tempo, bem como
alterar seus sobrenomes nas mesmas hipoteses previstas para as pessoas casadas.

§ 3° (Revogado).

§ 3°-A O retorno ao home de solteiro ou de solteira do companheiro ou da companheira sera
realizado por meio da averbacao da extincao de uniao estavel em seu registro.

§ 4° (Revogado).
§ 5° (Revogado).
§ 6° (Revogado).

§ 8° O enteado ou a enteada, se houver motivo justificavel, podera requerer ao oficial de registro
civil que, nos registros de nascimento e de casamento, seja averbado o nome de familia de seu padrasto
ou de sua madrasta, desde que haja expressa concordancia destes, sem prejuizo de seus sobrenomes de
familia." (NR)
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§ 1° Se estiver em ordem a documentagao, o oficial de registro dara publicidade, em meio
eletrénico, a habilitagcdo e extraira, no prazo de até 5 (cinco) dias, o certificado de habilitagdo, podendo os
nubentes contrair matrimdénio perante qualquer serventia de registro civil de pessoas naturais, de sua livre
escolha, observado o prazo de eficacia do art. 1.532 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil).

§ 2° (Revogado).
§ 3° (Revogado).
§ 4° (Revogado).

§ 4°-A A identificacao das partes e a apresentacao dos documentos exigidos pela lei civil para
fins de habilitacao poderao ser realizadas eletronicamente mediante recepgao e comprovacao da autoria e
da integridade dos documentos.

§ 5° Se houver impedimento ou arguicao de causa suspensiva, o oficial de registro dara ciéncia
do fato aos nubentes, para que indiquem, em 24 (vinte e quatro) horas, prova que pretendam produzir, e
remetera os autos a juizo, e, produzidas as provas pelo oponente e pelos nubentes, no prazo de 3 (trés)
dias, com ciéncia do Ministério Publico, e ouvidos os interessados e o 6rgao do Ministério Publico em 5
(cinco) dias, decidira o juiz em igual prazo.



§ 6° Quando a celebracdo do casamento ocorrer perante oficial de registro civil de pessoas
naturais diverso daquele da habilitagao, devera ser comunicado o oficial de registro em que foi realizada a
habilitacao, por meio eletronico, para a devida anotacao no procedimento de habilitagao.

§ 7° Expedido o certificado de habilitagao, celebrar-se-a o casamento, no dia, hora e lugar
solicitados pelos nubentes e designados pelo oficial de registro.

§ 8° A celebracao do casamento podera ser realizada, a requerimento dos nubentes, em meio
eletrénico, por sistema de videoconferéncia em que se possa verificar a livre manifestagao da vontade dos
contraentes." (NR)

"Art. 69. Para a dispensa da publicacao eletrénica dos proclamas, nos casos previstos em lei, os
contraentes, em peticao dirigida ao oficial de registro, deduzirao os motivos de urgéncia do casamento,
provando o alegado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, com documentos.

§ 1° (Revogado).

§ 2° O oficial de registro, no prazo de 24 (vinte quatro) horas, com base nas provas apresentadas,
podera dispensar ou ndo a publicacao eletronica, e cabera recurso da decisao ao juiz corregedor.” (NR)

"Art. 70-A. A conversao da uniao estavel em casamento devera ser requerida pelos
companheiros perante o oficial de registro civil de pessoas naturais de sua residéncia.

§ 1° Recebido o requerimento, sera iniciado o processo de habilitacdo sob o0 mesmo rito previsto
para o casamento, e devera constar dos proclamas que se trata de conversao de unidao estavel em
casamento.

§ 2° Em caso de requerimento de conversao de uniao estavel por mandato, a procuragao devera
ser publica e com prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Se estiver em termos o pedido, sera lavrado o assento da conversao da uniao estavel em
casamento, independentemente de autorizagao judicial, prescindindo o ato da celebragao do matrimonio.

§ 4° O assento da conversao da unidao estavel em casamento sera lavrado no Livro B, sem a
indicacao da data e das testemunhas da celebracao, do nome do presidente do ato e das assinaturas dos
companheiros e das testemunhas, anotando-se no respectivo termo que se trata de conversao de uniao
estavel em casamento.

§ 5° A conversao da unido estavel dependera da superagao dos impedimentos legais para o
casamento, sujeitando-se a adogao do regime patrimonial de bens, na forma dos preceitos da lei civil.

§ 6° Nao constara do assento de casamento convertido a partir da unidao estavel a data do inicio
ou o periodo de duracao desta, salvo no caso de prévio procedimento de certificacao eletrénica de uniao
estavel realizado perante oficial de registro civil.

§ 7° Se estiver em termos o pedido, o falecimento da parte no curso do processo de habilitagao
nao impedira a lavratura do assento de conversao de unido estavel em casamento.'

"Art. 94-A. Os registros das sentencas declaratorias de reconhecimento e dissolugdo, bem como
dos termos declaratdrios formalizados perante o oficial de registro civil e das escrituras publicas
declaratorias e dos distratos que envolvam unidao estavel, serao feitos no Livro E do registro civil de
pessoas naturais em que os companheiros tém ou tiveram sua ultima residéncia, e dele deverao constar:

| - data do registro;
Il - nome, estado civil, data de nascimento, profissao, CPF e residéncia dos companheiros;
Ill - nome dos pais dos companheiros;

IV - data e cartorio em que foram registrados os nascimentos das partes, seus casamentos e
unides estaveis anteriores, bem como os obitos de seus outros cdnjuges ou companheiros, quando houver;

V - data da sentenga, transito em julgado da sentenca e vara e nome do juiz que a proferiu,



quando for o caso;

VI - data da escritura publica, mencionados o livro, a pagina e o tabelionato onde foi lavrado o
ato;

VIl - regime de bens dos companheiros;
VIl - nome que os companheiros passam a ter em virtude da unido estavel.

§ 1° Nao podera ser promovido o registro, no Livro E, de unidao estavel de pessoas casadas, ainda
que separadas de fato, exceto se separadas judicialmente ou extrajudicialmente, ou se a declaracao da
uniao estavel decorrer de sentenca judicial transitada em julgado.

§ 2° As sentengas estrangeiras de reconhecimento de uniao estavel, os termos extrajudiciais, os
instrumentos particulares ou escrituras publicas declaratorias de uniao estavel, bem como os respectivos
distratos, lavrados no exterior, nos quais ao menos um dos companheiros seja brasileiro, poderao ser
levados a registro no Livro E do registro civil de pessoas naturais em que qualquer dos companheiros tem
ou tenha tido sua ultima residéncia no territério nacional.

§ 3° Para fins de registro, as sentengas estrangeiras de reconhecimento de uniao estavel, os
termos extrajudiciais, os instrumentos particulares ou escrituras publicas declaratorias de uniao estavel,
bem como os respectivos distratos, lavrados no exterior, deverao ser devidamente legalizados ou
apostilados e acompanhados de traducao juramentada.

AL L1, oo
| - Livro A, para os fins indicados nos incisos | e Il do caput do art. 114 desta Lei; e

I - Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periodicos, empresas de
radiodifusao e agéncias de noticias." (NR)

"Art. 121. O registro sera feito com base em uma via do estatuto, compromisso ou contrato,
apresentada em papel ou em meio eletronico, a requerimento do representante legal da pessoa juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento de que trata o caput deste artigo caso o representante legal
da pessoa juridica tenha subscrito o estatuto, compromisso ou contrato.

§ 2° Os documentos apresentados em papel poderao ser retirados pelo apresentante nos 180
(cento e oitenta) dias apods a data da certificacao do registro ou da expedicao de nota devolutiva.

§ 3° Decorrido o prazo de que trata o § 2° deste artigo, os documentos serao descartados." (NR)

"Art. 127-A. O registro facultativo para conservagao de documentos ou conjunto de documentos
de que trata o inciso VIl do caput do art. 127 desta Lei tera a finalidade de arquivamento de conteudo e
data, nao gerara efeitos em relacao a terceiros e nao podera servir como instrumento para cobranga de
dividas, mesmo que de forma velada, nem para protesto, notificagdo extrajudicial, medida judicial ou
negativacao nos servicos de protecao ao credito ou congéneres.

§ 1° O acesso ao conteudo do registro efetuado na forma prevista no caput deste artigo €
restrito ao requerente, vedada a utilizagao do registro para qualquer outra finalidade, ressalvadas:

| - requisicao da autoridade tributaria, em caso de negativa de autorizagao sem justificativa
aceita; e

Il - determinacao judicial.

§ 2° Quando se tratar de registro para fins de conservacao de documentos de interesse fiscal,
administrativo ou judicial, o apresentante podera autorizar, a qualquer momento, a sua disponibilizagao
para os 6rgaos publicos pertinentes, que poderdo acessa-los por meio do Serp, sem 6nus, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, dispensada a
guarda pelo apresentante.

§ 3° A certificagao do registro sera feita por termo, com indicagao do numero total de paginas



registradas, dispensada a chancela ou rubrica em qualquer uma delas.
§ 4° (VETADO)."
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5°) os contratos de compra e venda em prestagdes, com reserva de dominio ou nao, qualquer
que seja a forma de que se revistam, e os contratos de alienagao ou de promessas de venda referentes a
bens moveis;

9°) os instrumentos de sub-rogagao e de dagdo em pagamento;

10°) a cessao de direitos e de creditos, a reserva de dominio e a alienagao fiduciaria de bens
moveis; e

11°) as constrigoes judiciais ou administrativas sobre bens moveis corporeos e sobre direitos de

crédito.

§ 1° A inscricao em divida ativa da Fazenda Publica ndao se sujeita ao registro de que trata
o caput deste artigo para efeito da presuncao de fraude de que trata o art. 185 da Lei n°® 5172, de 25 de
outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional).

§ 2° O disposto no caput deste artigo nao se aplica ao registro e a constituicao de énus e de
gravames previstos em legislacao especifica, inclusive o estabelecido:

| - na Lein®9.503, de 23 de setembro de 1997 (Coédigo de Transito Brasileiro); e

Il - no art. 26 da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de 2013." (NR)

‘Art. 130. Os atos enumerados nos arts. 127 e 129 desta Lei serao registrados no domicilio:
| - das partes, quando residirem na mesma circunscricao territorial;

Il - de um dos devedores ou garantidores, quando as partes residirem em circunscricoes
territoriais diversas; ou

Il - de uma das partes, quando nao houver devedor ou garantidor.
§ 1° Os atos de que trata este artigo produzirao efeitos a partir da data do registro.

§ 2° O registro de titulos e documentos nao exigira reconhecimento de firma, e cabera
exclusivamente ao apresentante a responsabilidade pela autenticidade das assinaturas constantes de
documento particular.

§ 3° O documento de quitagao ou de exoneragao da obrigacdo constante do titulo registrado,
quando apresentado em meio fisico, devera conter o reconhecimento de firma do credor" (NR)

"Art. 132. No registro de titulos e documentos, havera os seguintes livros:

IV - Livro D - indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas, a critério e sob a
responsabilidade do oficial, o qual é obrigado a fornecer com presteza as certiddes pedidas pelos nomes
das partes que figurarem, por qualquer modo, nos livros de registros;

V - Livro E - indicador real, para matricula de todos os bens moveis que figurarem nos demais
livros, devendo conter sua identificacao, referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e anotacoes
necessarias, inclusive direitos e énus incidentes sobre eles;



VI - Livro F - para registro facultativo de documentos ou conjunto de documentos para
conservagao de que tratam o inciso VIl do caput do art. 127 e o art. 127-A desta Lei; e

VIl - Livro G - indicador pessoal especifico para repositorio dos nomes dos apresentantes que
figurarem no Livro F, do qual devera constar o respectivo numero do registro, o nome do apresentante e o
seu numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia ou, no caso de pessoa juridica, a denominagao do apresentante e o seu
numero de inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia." (NR)

"Art. 161. As certiddes do registro de titulos e documentos terdao a mesma eficacia e o mesmo
valor probante dos documentos originais registrados, fisicos ou nato-digitais, ressalvado o incidente de
falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.

§ 1° (Revogado).
§ 2° (Revogado)." (NR)
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18. dos contratos de promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de unidades
autdbnomas condominiais e de promessa de permuta, a que se refere a Lei n° 4591, de 16 de dezembro de
1964, quando a incorporagao ou a instituicao de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

44. da legitimacgao fundiaria;

45. do contrato de pagamento por servicos ambientais, quando este estipular obrigagdes de
natureza propterrem; e

46. do ato de tombamento definitivo, sem conteudo financeiro;

inciso;

30. da sub-rogacao de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e da alteracao das
condigdes contratuais, em nome do credor que venha a assumir essa condi¢cao nos termos do art. 31 da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil), realizada em ato unico, a requerimento do interessado, instruido com documento comprobatorio
firmado pelo credor original e pelo mutuario, ressalvado o disposto no item 35 deste inciso;

34. da existéncia dos penhores previstos no art. 178 desta Lei, de oficio, sem conteudo
financeiro, por ocasiao do registro no livro auxiliar em relagao a imoveis de titularidade do devedor
pignoraticio ou a imoveis objeto de contratos registrados no Livro n° 2 - Registro Geral;



35. da cessao de crédito ou da sub-rogacao de divida decorrentes de transferéncia do
financiamento com garantia real sobre imovel, nos termos do Capitulo lI-A da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997; e

36. do processo de tombamento de bens imodveis e de seu eventual cancelamento, sem
conteudo financeiro.

Paragrafo unico. O registro previsto no item 3 do inciso | do caput e a averbagao prevista no item
16 do inciso Il do caput deste artigo serao efetuados no registro de imoveis da circunscricao onde o imovel
estiver matriculado, mediante apresentagao de uma via do contrato assinado pelas partes, admitida a
forma eletronica e bastando a coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e o do locador" (NR)

"Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 desta Lei sao obrigatorios e serao efetuados na
serventia da situagao do imével, observado o seguinte:

| - as averbagdes serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se referirem,
ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricao, observado o disposto no inciso | do §
1° e no § 18 do art. 176 desta Lei;

Il - para o imovel situado em duas ou mais circunscrigoes, serdo abertas matriculas em ambas
as serventias dos registros publicos; e

Il - (revogado);

IV - aberta matricula na serventia da situacao do imovel, o oficial comunicara o fato a serventia
de origem, para o encerramento, de oficio, da matricula anterior.

§ 1° O registro do loteamento e do desmembramento que abranger imoével localizado em mais
de uma circunscricao imobiliaria observara o disposto no inciso Il do caput deste artigo, e as matriculas das
unidades imobiliarias deverao ser abertas na serventia do registro de imoéveis da circunscricao em que
estiver situada a unidade imobiliaria, procedendo-se as averbagcdes remissivas.

§ 2° As informacgdes relativas as alteracdes de denominacao de logradouro e de numeragao
predial serao enviadas pelo Municipio a serventia do registro de imoveis da circunscricao onde estiver
situado o imovel, por meio do Serp, e as informagdes de alteragao de numeragao predial poderao ser
arquivadas para uso oportuno e a pedido do interessado.

§ 3° Na hipotese prevista no inciso Il do caput deste artigo, as matriculas serao abertas:
| - com remissoes reciprocas;

Il - com a pratica dos atos de registro e de averbagdao apenas no registro de imoveis da
circunscricao em que estiver situada a maior area, averbando-se, sem conteudo financeiro, a circunstancia
na outra serventia; e

Ill - se a area for idéntica em ambas as circunscricdes, adotar-se-a o0 mesmo procedimento e
proceder-se-a aos registros e as averbacdes na serventia de escolha do interessado, averbada a
circunstancia na outra serventia, sem conteudo financeiro." (NR)

TAPE L76.

| - cada imovel tera matricula propria, que sera aberta por ocasiao do primeiro ato de registro ou
de averbacao caso a transcricao possua todos os requisitos elencados para a abertura de matricula;

§ 14. E facultada a abertura da matricula na circunscricdo onde estiver situado o imovel, a
requerimento do interessado ou de oficio, por conveniéncia do servigo.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que
haja seguranga quanto a localizagao e a identificagao do imovel, a critério do oficial, e que constem os



dados do registro anterior, a matricula podera ser aberta nos termos do § 14 deste artigo.

§ 16. Se nao forem suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, sera exigida
a retificacao, no caso de requerimento do interessado na forma prevista no § 14 deste artigo, perante a
circunscricao de situacao do imovel.

§ 17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que nao alterarem elementos
essenciais do ato ou negocio juridico praticado, quando nao constantes do titulo ou do acervo registral,
poderao ser complementados por outros documentos ou, quando se tratar de manifestacao de vontade,
por declaragoes dos proprietarios ou dos interessados, sob sua responsabilidade.

§ 18. Quando se tratar de transcricao que ndo possua todos os requisitos para a abertura de
matricula, admitir-se-a que se fagam na circunscricao de origem, a margem do titulo, as averbacdes
necessarias." (NR)

"Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emissao de nota devolutiva, no
prazo de 10 (dez) dias, contado da data do protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos
arts. 189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se nao houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e emolumentos, deverao ser
registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, os requerimentos de averbagao de
construcao e de cancelamento de garantias;

Il - os documentos eletronicos apresentados por meio do Serp; e

Il - os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotagdo com o cumprimento integral das
exigéncias formuladas anteriormente.

§ 2° A inobservancia do disposto neste artigo ensejara a aplicagao das penas previstas no art. 32
da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica." (NR)

"Art. 194. Os titulos fisicos serao digitalizados, devolvidos aos apresentantes e mantidos
exclusivamente em arquivo digital, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica." (NR)

"Art. 198. Se houver exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo oficial por escrito, dentro do
prazo previsto no art. 188 desta Lei e de uma so vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com data,
identificacao e assinatura do oficial ou preposto responsavel, para que:

| - (revogado);

Il - (revogado);

Il - (revogado);

IV - (revogado),

V - o interessado possa satisfazé-la; ou

VI - caso nao se conforme ou nao seja possivel cumprir a exigéncia, o interessado requeira que
o titulo e a declaracao de duvida sejam remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

§ 1° O procedimento da duvida observara o seguinte:
I - no Protocolo, o oficial anotara, a margem da prenotacao, a ocorréncia da duvida;

Il - apos certificar a prenotacao e a suscitagcao da duvida no titulo, o oficial rubricara todas as
suas folhas;



Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante, fornecendo-lhe
copia da suscitagao e notificando-o para impugna-la perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze)
dias; e

IV - certificado o cumprimento do disposto no inciso Il deste paragrafo, serao remetidos
eletronicamente ao juizo competente as razées da duvida e o titulo.

§ 2° A inobservancia do disposto neste artigo ensejara a aplicacao das penas previstas no art. 32
da Lei n°® 8935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica." (NR)

"Art. 205. Cessarao automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos 20 (vinte) dias da
data do seu lancamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissao do interessado em
atender as exigéncias legais.

Paragrafo unico. Nos procedimentos de regularizagao fundiaria de interesse social, os efeitos da
prenotagao cessarao decorridos 40 (quarenta) dias de seu langamento no Protocolo." (NR)

"Art. 206-A. Quando o titulo for apresentado para prenotacgao, o usuario podera optar:
| - pelo depdsito do pagamento antecipado dos emolumentos e das custas; ou

Il - pelo recolhimento do valor da prenotacao e deposito posterior do pagamento do valor
restante, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da analise pelo oficial que concluir pela aptidao para
registro.

§ 1° Os efeitos da prenotagcdo serao mantidos durante o prazo de que trata o inciso Il
do caput deste artigo.

§ 2° Efetuado o depdsito, os procedimentos registrais serdao finalizados com a realizacao dos
atos solicitados e a expedicao da respectiva certidao.

§ 3° Fica autorizada a devolucao do titulo apto para registro, em caso de nao efetivacao do
pagamento no prazo previsto no caput deste artigo, caso em que o apresentante perdera o valor da
prenotacao.

§ 4° Os titulos apresentados por instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou por entidades autorizadas pelo Banco Central do Brasil ou pela
Comissao de Valores Mobiliarios a exercer as atividades de depodsito centralizado ou de registro de ativos
financeiros e de valores mobiliarios, nos termos dos arts. 22 e 28 da Lei n° 12.810, de 15 de maio de 2013,
respectivamente, poderao efetuar o pagamento dos atos pertinentes a vista de fatura.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se as unidades federativas que adotem forma de pagamento
por meio de documento de arrecadagao.

§ 6° A reapresentacao de titulo que tenha sido devolvido por falta de pagamento dos
emolumentos, nos termos do § 3° deste artigo, dependera do pagamento integral do depdsito previo.

§ 7° O prazo previsto no caput deste artigo ndo € computado dentro do prazo de registro de que
trata o art. 188 desta Lei"

AL 213,

§ 10. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos reais e
aquisitivos sobre os imoveis contiguos, observado o seguinte:

| - o condominio geral, de que trata o Capitulo VI do Titulo Ill do Livro Il da Parte Especial da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), sera representado por qualquer um dos conddminos;

Il - o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Codigo Civil), sera representado pelo sindico, € o condominio por fragdes autdbnomas, de que



trata o art. 32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pela comissao de representantes; e
Il - ndo se incluem como confrontantes:
a) os detentores de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; ou

b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobiliaria esteja vinculada,
temporariamente, a operacao de crédito financeiro.

§ 13. Se nao houver duvida quanto a identificagcao do imovel:

| - o titulo anterior a retificacdao podera ser levado a registro desde que requerido pelo
adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a nova descricao; e

Il - a prenotacao do titulo anterior a retificagcao sera prorrogada durante a analise da retificacao
de registro.

§ 10. Em caso de impugnacao justificada do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapiao, o oficial de registro de imoveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situacao
do imovel, cabendo ao requerente emendar a peticao inicial para adequa-la ao procedimento comum,
porém, em caso de impugnacao injustificada, esta ndo sera admitida pelo registrador, cabendo ao
interessado o manejo da suscitacao de duvida nos moldes do art. 198 desta Lei.

"Art. 216-B. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicagao compulsoria de imovel objeto de
promessa de venda ou de cessao podera ser efetivada extrajudicialmente no servico de registro de
imoveis da situacao do imovel, nos termos deste artigo.

§ 1° Sao legitimados a requerer a adjudicagao o promitente comprador ou qualquer dos seus
cessionarios ou promitentes cessionarios, ou seus sucessores, bem como o promitente vendedor,
representados por advogado, e o pedido devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - instrumento de promessa de compra e venda ou de cessao ou de sucessao, quando for o
caso;

Il - prova do inadimplemento, caracterizado pela nao celebragao do titulo de transmissao da
propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da entrega de notificagao extrajudicial pelo oficial
do registro de imoveis da situacao do imovel, que podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de
titulos e documentos;

Il - (VETADO);

IV - certiddes dos distribuidores forenses da comarca da situagao do imovel e do domicilio do
requerente que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de compra e
venda do imovel objeto da adjudicacgao;

V - comprovante de pagamento do respectivo Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis
aTBI);

VI - procuragao com poderes especificos.

§ 2° (VETADO).



§ 3° A vista dos documentos a que se refere o § 1° deste artigo, o oficial do registro de iméveis
da circunscricdo onde se situa o imoével procedera ao registro do dominio em nome do promitente
comprador, servindo de titulo a respectiva promessa de compra e venda ou de cessao ou o instrumento
que comprove a sucessao.’

AL 221,

§ 4° Quando for requerida a pratica de ato com base em titulo fisico que tenha sido registrado,
digitalizado ou armazenado, inclusive em outra serventia, sera dispensada a reapresentacao e bastara
referéncia a ele ou a apresentacao de certidao." (NR)

‘Art. 237-A. Apos o registro do parcelamento do solo, na modalidade loteamento ou na
modalidade desmembramento, e da incorporagao imobiliaria, de condominio edilicio ou de condominio de
lotes, até que tenha sido averbada a conclusao das obras de infraestrutura ou da construgao, as
averbacoes e os registros relativos a pessoa do loteador ou do incorporador ou referentes a quaisquer
direitos reais, inclusive de garantias, cessdées ou demais negocios juridicos que envolvam o
empreendimento e suas unidades, bem como a proépria averbacao da conclusao do empreendimento,
serao realizados na matricula de origem do imovel a ele destinado e replicados, sem custo adicional, em
cada uma das matriculas recipiendarias dos lotes ou das unidades autbnomas eventualmente abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbagodes e os registros relativos ao
mesmo ato juridico ou negocio juridico e realizados com base no caput deste artigo serdo considerados
ato de registro unico, nao importando a quantidade de lotes ou de unidades autdnomas envolvidas ou de
atos intermediarios existentes.

§ 4° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fragdo ideal que correspondera a
determinada unidade auténoma, apos o registro do loteamento ou da incorporacao imobiliaria.

§ 5° Na hipotese do § 4° deste artigo, se a abertura da matricula ocorrer no interesse do servigo,
fica vedado o repasse das despesas dela decorrentes ao interessado, mas se a abertura da matricula
ocorrer por requerimento do interessado, o emolumento pelo ato praticado sera devido por ele" (NR)

‘Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput do art. 167 desta Lei,
serao averbadas na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o
registro ou repercutam nos direitos relativos ao imovel.

§ 1°-A No caso das averbacdes de que trata o § 1° deste artigo, o oficial podera providenciar,
preferencialmente por meio eletrénico, a requerimento e as custas do interessado, os documentos
comprobatorios necessarios perante as autoridades competentes.

"Art. 251-A. Em caso de falta de pagamento, o cancelamento do registro do compromisso de
compra e venda de imovel sera efetuado em conformidade com o disposto neste artigo.

§ 1° A requerimento do promitente vendedor, o promitente comprador, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado pessoalmente pelo oficial do competente
registro de imoveis a satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, a prestagao ou as prestagdes vencidas e as que
vencerem até a data de pagamento, os juros convencionais, a correcao monetaria, as penalidades e os
demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais ou
despesas de conservacao e manutencao em loteamentos de acesso controlado, imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranca, de intimagdo, bem como do registro do contrato, caso esse tenha sido
efetuado a requerimento do promitente vendedor.



§ 2° O oficial do registro de imoveis podera delegar a diligéncia de intimagao ao oficial do
registro de titulos e documentos da comarca da situagado do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-
la.

§ 3° Aos procedimentos de intimagao ou notificagao efetuados pelos oficiais de registros
publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citagao e a intimagao previstos na Lei n°®
13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil).

§ 4° A mora podera ser purgada mediante pagamento ao oficial do registro de imoveis, que dara
quitacdo ao promitente comprador ou ao seu cessionario das quantias recebidas no prazo de 3 (trés) dias e
depositara esse valor na conta bancaria informada pelo promitente vendedor no proprio requerimento ou,
na falta dessa informagao, o cientificara de que o numerario esta a sua disposicao.

§ 5° Se nao ocorrer o pagamento, o oficial certificara o ocorrido e intimara o promitente
vendedor a promover o recolhimento dos emolumentos para efetuar o cancelamento do registro.

§ 6° A certidao do cancelamento do registro do compromisso de compra e venda reputa-se
como prova relevante ou determinante para concessao da medida liminar de reintegragcao de posse.’

AL 290-A. e

IV - o registro do titulo de transferéncia do direito real de propriedade ou de outro direito ao
beneficiario de projetos de assentamento rurais promovidos pelo Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria (Incra) com base nas Leis n°® 4504, de 30 de novembro de 1964, e 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, ou em outra lei posterior com finalidade similar.

Art. 12. A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

AL L8,

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco) anos;
b) de agdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) da situacao juridica atualizada do imovel; e

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

§ 6° Na hipotese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes referidas na alinea ¢ do inciso
Il e nas alineasa,beddo inciso IV do caputdeste artigo poderdao ser substituidas por exibicdo das
informacodes trimestrais e demonstracoes financeiras anuais constantes do sitio eletrénico da Comissao de
Valores Mobiliarios.

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao econdmica
do litigio, a certidao esclarecedora de acao civel ou penal podera ser substituida por impressao do
andamento do processo digital" (NR)

"Art. 19. O oficial do registro de imoveis, apds examinar a documentacao e se encontra-la em
ordem, devera encaminhar comunicagao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho
de localizacdao da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, o qual podera ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da data da ultima publicagao.



Art. 13. A Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

§ 2° E vedada a exigéncia de testemunhas apenas em razdo de o ato envolver pessoa com
deficiéncia, salvo disposicao em contrario.

§ 3° (VETADO).
§ 4° (VETADO).

§ 5° Os tabeliaes de notas estao autorizados a prestar outros servigcos remunerados, na forma
prevista em convénio com o6rgaos publicos, entidades e empresas interessadas, respeitados os requisitos
de forma previstos na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil)." (NR)
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XIV - observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente; e

XV - admitir pagamento dos emolumentos, das custas e das despesas por meio eletrénico, a
critério do usuario, inclusive mediante parcelamento." (NR)

Art. 14. A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

"Art. 48-A. As pessoas juridicas de direito privado, sem prejuizo do previsto em legislacao
especial e em seus atos constitutivos, poderao realizar suas assembleias gerais por meio eletrénico,
inclusive para os fins do disposto no art. 59 deste Codigo, respeitados os direitos previstos de participacao
e de manifestacao." (NR)

"Art. 206-A. A prescricao intercorrente observara o mesmo prazo de prescricao da pretensao,
observadas as causas de impedimento, de suspensao e de interrupgao da prescricao previstas neste
Codigo e observado o disposto no art. 921 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo
Civil)" (NR)
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§ 1° O estabelecimento ndao se confunde com o local onde se exerce a atividade empresarial,
que podera ser fisico ou virtual.

§ 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o endereco informado
para fins de registro podera ser, conforme o caso, o endereco do empresario individual ou o de um dos
socios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a fixagao do horario de
funcionamento competira ao Municipio, observada a regra geral prevista no inciso Il do caput do art. 3° da
Lei n°®13.874, de 20 de setembro de 2019." (NR)

‘Art. 1160. A sociedade andnima opera sob denominacao integrada pelas expressdes
Nsociedade anénimalN ou Ncompanhiall, por extenso ou abreviadamente, facultada a designagao do objeto
social.

"Art. 1.161. A sociedade em comandita por agdes pode, em lugar de firma, adotar denominacao
aditada da expressao Ncomandita por acoesl, facultada a designacao do objeto social" (NR)

AL L358-A. o,



§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes:
| - o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagao urbanistica; e

Il - o regime juridico das incorporagdes imobilidrias de que trata o Capitulo | do Titulo Il da Lei n°®
4591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se o empreendedor ao incorporador quanto aos aspectos
Civis e registrarios.

Art. 15. A Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 37. Os servicos de registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei de Registros Publicos) promoverao a implantagao e o funcionamento adequado do Sistema Eletronico
dos Registros Publicos (Serp), nos termos da Medida Provisoria n° 1.085, de 27 de dezembro de 2021" (NR)

"Art. 38. Os documentos eletrénicos apresentados aos servicos de registros publicos ou por eles
expedidos deverao atender aos requisitos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica, com a utilizagao de assinatura eletrénica avancada ou qualificada, conforme
definido no art. 4° da Lei n® 14.063, de 23 de setembro de 2020.

§ 1° Os servicos de registros publicos disponibilizarao servicos de recepcao de titulos e de
fornecimento de informacgodes e certiddes em meio eletronico.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer hipdteses de admissao de assinatura avangada em atos que envolvam imoveis." (NR)

Art. 16. O art. 54 da Lei n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes, numerado o paragrafo unico como § 1°:
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Il - averbacao, por solicitacao do interessado, de constricao judicial, de que a execugao foi
admitida pelo juiz ou de fase de cumprimento de sentencga, procedendo-se nos termos previstos no art.
828 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil);

IV - averbacao, mediante decisao judicial, da existéncia de outro tipo de agao cujos resultados
ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos do inciso IV
do caput do art. 792 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil).

§ 1° Nao poderao ser opostas situacdes juridicas nao constantes da matricula no registro de
imoveis, inclusive para fins de evicgao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos
reais sobre o imovel, ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
e as hipoteses de aquisicao e extincao da propriedade que independam de registro de titulo de imovel.

§ 2° Para a validade ou eficacia dos negocios juridicos a que se refere o caput deste artigo ou
para a caracterizacao da boa-fé do terceiro adquirente de imoével ou beneficiario de direito real, ndo serao
exigidas:

| - a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddes alem daqueles requeridos nos
termos do § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985; e



Il - a apresentacao de certidoes forenses ou de distribuidores judiciais." (NR)

Art. 17. O § 1° do art. 76 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com a seguinte
redagao:
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§ 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb serao feitos por
meio eletronico, nos termos dos arts. 37 a 41 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.

CAPITULO IV
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18. A data final do cronograma previsto no inciso Il do caput do art. 7° desta Lei nao podera
ultrapassar 31 de janeiro de 2023.

Art. 19. O disposto no art. 206-A da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos), devera ser implementado, em todo o territorio nacional, no prazo de 150 (cento e cinquenta)
dias, contado da data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 20. Ficam revogados:
| - a alineaodo caput do art. 32 da Lei n°® 4,591, de 16 de dezembro de 1964;
Il - o art. 12 da Lei n°® 4.864, de 29 de novembro de 1965;

Ill - os seguintes dispositivos da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos):

a) §§ 3°,4°,5° e 6° do art. 57;

b) §§ 2°, 3° e 4° do art. 67;

c)§l1°doart. 69;

d) inciso IV do caput do art. 127;

e) item 2° do caput do art. 129;

f) art. 141;

g) art. 144;

h) art. 145;

i) art. 158;

j)8§1°e 2°do art. 161,

k) inciso Il do caput do art. 169; e

D incisos |, II, lll e IV do caput do art. 198;

IV - (VETADO);

V - alein®9.042, de 9 de maio de 1995;

VI - da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil):
a) o inciso VI do caput do art. 44;

b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial; e
c) o art. 1.494;

VIl - o art. 2° da Lei n° 12.441, de 11 de julho de 2011, na parte em que altera, da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil):



a) o inciso VI do caput do art. 44; e

b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial;

VIII - o art. 32 da Lei n° 12.810, de 15 de maio de 2013; e
IX - 0 art. 43 da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021.
Art. 21. Esta Lei entra em vigor:

| - em 1° de janeiro de 2024, quanto ao art. 11, na parte em que altera o art. 130 da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos); e

Il - na data de sua publicacao, quanto aos demais dispositivos.

Brasilia, 27 de junho de 2022; 201° da Independéncia e 134° da Republica.

JAIR MESSIAS BOLSONARO
Paulo Guedes

Mario Fernandes

Bruno Bianco Leal

Este conteudo ndo substitui o publicado na versao certificada.



