ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTO N. 21 DE 9 DE JUNHO DE 2020

Acrescenta o inciso XIV e o § 3° ao art. 407
da Consolidagdo das Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justiga do Foro
Extrajudicial — CNGCE, aprovada pelo
Provimento n. 31/2018-CGJ, que dispoe
sobre a 3“ edicdo da CNGCE, mediante a
alteragdao do Provimento n. 40/2016-CGJ -
que trata da 2° edi¢do da Consolidagdo das
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da
Justica do Foro Extrajudicial — e, da outras
providéncias.

O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO, no
uso de suas atribuigdes legais e regimentais, bem como nos termos da decis@o prolatada nos autos
do Expediente CIA n. 0022206-30.2020.8.11.0000,

RESOLVE:

Art. 1° Acrescentar o inciso XIV e o § 3° ao art. 407 da Consolidagdo das Normas Gerais
da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Foro Extrajudicial - CNGCE, aprovada pelo Provimento n.
31/2018-CGlJ, que dispoe sobre a 3° edi¢cdo da CNGCE, mediante a alteragdo do Provimento n.
40/2016-CGJ - que trata da 2° edicdo da Consolidagio das Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro Extrajudicial — e, da outras providéncias, nos termos
deste Provimento.

Art. 2° Ficam acrescentados o inciso XIV e o § 3° ao art. 407 da CNGCE, com a seguinte
redacao:

AT 07, e

XIV - a prova da quitacdo do IPTU ou a dispensa expressa pelo adquirente que,
neste caso, deverd declarar que se responsabiliza pelo pagamento dos débitos fiscais
existentes.

§ 3° Qualquer questionamento referente a exigéncia de prévia quitagdo ou
comprovagado acerca do ITBI (Imposto sobre Transmissac de Bens Imodveis) deve ser
dirimido pelas partes, por vias proprias, a fim de conceder uma andlise devida ao caso
concreto.” (NR)

Art. 3° Este Provimento entra em vigor na data da sua publica¢do.
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Expediente CIA n. 0022206-30.2020.8.11.0000

Vistos.

Aprovo, por seus proprios fundamentos, a manifestacdo da Juiza Auxiliar da
Corregedoria-Geral da Justiga, Dra. Edleuza Zorgetti Monteiro da Silva, razdo pela qual
determino a edi¢do de provimento para acrescentar o inciso XIV e § 3° ao art. 407 da
Consolidacdo das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica de Mato Grosso — Foro

Extrajudicial - CNGCE, nos termos preconizados no aludido pronunciamento.

Por conseguinte, determino a Diretora do Departamento de Orientagdo e
Fiscalizagdo — DOF que edite o provimento competente para promover 0s acréscimos

supracitados e cumpra as demais diligéncias necessarias ao feito.
Cumpra-se.
Cuiaba, 9 de junho de 2020.

Desembargador LUIZ FERREIRA DA SILVA,
Corregedor-Geral da Justiga.
(documento assinado digitalmente)
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Expediente CIA: n. 0022206-30.2020.8.11.0000 (Favor mencionar este nuumero)
EXPOSICAO DE MOTIVOS

Assunto: Edicdo de provimento para acrescentar o inciso XIV e paragrafo 3° na redacdo do art.
407 da Consolidacao das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica de Mato Grosso —
Foro Extrajudicial (CNGCE).

Em linhas gerais, o imposto de transmissdo de bens iméveis — I[TBI ¢ um tributo
exclusivo das negociagdes imobilidrias. o qual incide sobre a transmissdo de bens imoéveis inter
vivos, a qualquer titulo — por ato oneroso, por natureza ou cessao fisica — na instituicdo de
direitos reais sobre imodveis, sobre o qual passo a tecer um breve historico antes de adentrar ao

objetivo deste feito.

Com o advento da Constitui¢do Federal de 1988, inciso II do art. 156 outorgou

competéncia tributaria aos Municipios para instituir o I'TBI, sendo vejamos:

“Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

11 - transmissdc "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis,
por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de
garantia, bem como cessdc de direitos a sua aquisi¢do;”

Paralelamente, o art. 147 do texto constitucional prescreve que o ITBI ¢ um
imposto municipal pode ser instituido, também, pelo Distrito Federal e pelos Territorios
Federais, a saber:

“Art. 147. Competen. a Unido, em Territoric Federal, os impostos estaduais e, se o
Territoric ndo for dividido em Municipios, cumulativamente, os impostos
municipais, ao Distrito Federal cabem os impostos municipais.”

Nessa conjuntura, impende mencionar que a nossa Carta da Republica delega a lei
complementar o poder de estabelecer critérios especiais de tributacdo, com o objetivo de
prevenir desequilibrios da concorréncia, sem prejuizo da competéncia de a Unido, por lei, e
estabelecer normas com igual objetivo (art. 146 da CF), sendo que no nosso ordenamento

juridico, temos o Cdodigo Tributario Nacional (CTN) como a referida norma.
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Todavia, cumpre registrar que a Constituicdo Federal de 1988 separou os impostos
ITBI e ITCMD (imposto sobre a transmissao causa mortis e doagdes), os quais constituiam um
unico imposto de competéncia dos Estados, de modo a apartar a competéncia desses tributos.
Dessa forma, atualmente, inexistem regras gerais no CTN para tais impostos, consubstanciando,
assim, no exercicio de competéncia legislativa plena por parte das entidades tributantes em

relacao a esses tributos.

A proposito, a Lei Federal n. 7.433/1985, orienta sobre os requisitos para a

lavratura de atos notariais relativos a imoveis. Vejamos:

Art 1° - Na lavratura de atos notariais, inclusive os relativos a imoveis, aléem dos
documentos de identificacio das partes, somente serdc apresentados os documentos
expressamente determinados nesta Lei.

$ 1 - O disposto nesta Lei se estende, onde couber, ao instrumentc particular a que se
referco art. 61, da Lei n“ 4.380, de 21 de agosto de 1964, modificada pela Lei n‘ 5.049,
de 29 de Junho de 1966.

§ 20 O Tabelido consignard no ato notarial a apresentacdc do documentc comprobatoric
do pagamentc do Imposto de Transmissdc inter vivos, as certidoes fiscais e as certidoes
de propriedade e de onus reais, ficando dispensada sua transcricdo. (Redagdo dada pela
Lein13.097, de 2015)

$ 3~ Obriga-se o Tabelido a manter, em Cartorio, os documentos e certidoes de que trata
o paragrafo anterior, no original ou em copias autenticadas.

Art 2° - Ficam dispensados, na escritura publica de imoveis urbanos, sua descrigdo e
caracterizacgdo. desde que constem, estes elementos, da certidio do Cartorio do Registro
de Imoveis.

§ 1° - Na hipotese prevista neste artigo, o instrumentc consignara exclusivamente o
numerc do registrc ou matricula no Registrc de Imoveis, sua completa localizacdo,
logradouro, numero, bairro, cidade, Estado e os documentos e certidoes constantes do §
2%do art. 1‘ desta mesma Lei.

$ 2 - Para os fins do disposto no pardagrafo unico do art. 4 da Lei n 4.591, de 16 de
dezembrcde 1964, modificada pela Lei n‘ 7.182, de 27 de margc de 1984, considerar-se-c
prova de quitacdo a declaracdc feita pelo alienante ou seu procurador sob as penas da
Lei, a ser expressament. consignada nos instrumentos de alienacdo ou de transferéncic de
direitos.

Art 3¢ - Esta Lei serd aplicada, no que couber, aos casos em que o instrumentc publico
recair sobre coisas ou bens cuja aquisicdo haja sido feita através de documentc ndo
sujeito a matricula no Registra de Imoveis. Grifamos

Assim, de acordo com a legislagdo vigente, torna-se fundamental descobrir novos
caminhos juridicos que proporcione aos Municipios exercer sua competéncia tributdria, mediante
uma arrecadagdo justa, e para que as serventias extrajudiciais possam atuar nos registros de

imodveis, em conformidade com a legislagdo brasileira, sem violar os direitos constitucionais dos
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contribuintes e possibilitando aos mesmos que cumpram o seu dever em relacdo a suas

obrigagdes tributarias.

Nesse ponto, apesar de se reconhecer que os tribunais superiores tém dado
interpretagdo no sentido que determinadas exigéncias realizadas pelos tabelionatos de notas
ultrapassariam os limites descritos nas normas impostas pelos entes tributantes, a exemplo do
entendimento jurisprudencial de que o fato gerador do ITBI somente ocorre com a transferéncia
efetiva da propriedade imobilidria. ou seja, mediante o registro no cartério competente, a
CGNCE nao tem o condio de suspender ou negar vigéncia a legislacio municipal ou

qualquer outra norma, tendo em vista nio ser essa a via eleita adequada para tanto.

Com efeito, assim como ocorre em relagdo a diversos tributos, ao longo dos anos
surgiram diversos aspectos polémicos acerca das hipdteses de incidéncia do ITBI, cuja solugdo
da maior parte dessas controvérsias, envolve o dominio de conceitos que evadem da
competéncia administrativa desta Corregedoria, exigindo uma analise do caso concreto com
meios e recursos ligados a esfera judicial, razdo pela qual certas demandas devem ser ajuizadas

em meios proprios para efetiva resolugao no caso concreto.

Por conseguinte, adentramos ao contexto que se encaixava o revogado inciso VII
do artigo 407 da Consolidagdo das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justiga - Foro
Extrajudicial (CNGCE), que por seu teor, estabelecia que para fins de assentamento de escrituras
relativas a bens imoveis, dever-se-ia juntar a prova da quitacdo de tributos municipais, conforme

se infere da leitura do dispositivo abaixo:

“[...] Art. 407. As escrituras relativas a bens imoveis e direitos reais a eles
relativos devem conter, ainda:
()

VII- prova da_quitacdo de tributos municipais, ou a dispensa expressa pelo
adquirente, que, neste caso, deverd declarar que se responsabilizc pelo
pagamento dos débitos fiscais existentes; [...]Negritamos

Diante disso, a priori, tornou-se imperiosa a revogacao do aludido inciso para
acautelar a situacdo do ITBI dentro do nosso Estado, resultando na edi¢ao do Provimento n.

4/2020-CGJ (Expediente Cia n. 0005628-89.2020.8.11.0000).
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Dessa forma, sopesando melhor a divergéncia constante no aludido inciso,
constata-se a necessidade imediata de uma adequag¢dao de sua redagdo mesmo, a fim de
resguardar a seguranca juridica dos negdcios imobiliarios realizados nas serventias extrajudiciais
do Estado de Mato Grosso, visto que nesse mesmo regramento (art. 407, VII, da CNGCE), se

incluem, por 6bvio, outros tributos, como ¢ o caso do IPTU (imposto predial e territorial urbano).

Por conseguinte, infere-se das linhas volvidas que se faz necessaria a constru¢ao
de uma nova reda¢do que abarque o revogado inciso II do artigo 407 da CNGCE, com o escopo
de apontar com mais clareza quais sao os documentos a serem apresentados por ocasido do

registro do imével, bem como que pontue, sutilmente, sobre a celeuma do ITBI nesse conjunto.

Diante do exposto, manifesto-me pela edicio de novo provimento para
acrescentar o inciso XIV e paragrafo 3° na redagdo do art. 407 da CNGCE, a fim de aclarar o
revogado inciso VII do mesmo artigo, bem como elucidar por meio de um paragrafo especifico a

questdo do ITBI, com as seguintes redagdes:

“Art. 407. As escrituras relativas a bens imoveis e direitos reais a eles relativos
devem conter, ainda:

[-]

X1V — a prova da quitagdo do IPTU, ou a dispensa expressc pelo adquirente, que,
neste caso, deverd declarar que se responsabilizc pelo pagamentc dos débitos
fiscais existentes,

[-]

$ 3% Qualquer questionamento referente a exigéncia de prévia quita¢do ou
comprovagdo acerca do ITBI (imposto de transmissdc de bens imoveis) deve ser
dirimido pelas partes, por vias proprias, a fim de conceder uma andlise devida ao
caso concreto.”

Outrossim, manifesto-me para que seja dada ampla divulgacdo do exposto ao
foro extrajudicial do Estado de Mato Grosso, a fim de nortear a atuacdo dos responsaveis pelo
expediente das serventias extrajudiciais e Juizes Corregedores Permanentes na orientagdo dos

usuarios.

Ao Corregedor-Geral da Justica para ciéncia da exposicdo, a qual submeto ao
elevado critério de Vossa Exceléncia no sentido de aprovar o entendimento para que prossiga na

forma proposta nesta manifestacdo (paragrafo unico do art. 9° da Portaria n. 04/2020-CGJ).
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Cuiaba/MT,09 de junho de 2020.

(assinado digitalmente)
EDLEUZA ZORGETTI MONTEIRO DA SILVA
Juiza Auxiliar da Corregedoria-Geral da Justiga
Portaria n. 04/2020 — CGJ
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